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K obecné zavazné vyhlasce o mistnim poplatku za zhodnoceni
stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu nebo
kanalizace

Ugelem tohoto mistniho poplatku je ziskani &asti nakladi, které obci vzniknou
v souvislosti s investicemi na vybudovani infrastruktury konkrétné na vybudovani vodovodu
a kanalizace v obci. Pfedmétem zpoplatnéni je zhodnoceni stavebniho pozemku, tj. rozdil
ceny stavebniho pozemku bez moznosti pfipojeni na stavbu vodovodu a kanalizace a ceny
stavebniho pozemku s moznosti takového pfipojeni. V obecné zavazné vyhlaSce je vhodné
uvést, zda se jedna pouze o pfipojeni na stavbu vodovodu, o pfipojeni na stavbu kanalizace,
pfipadné obojiho.

Poplatek plati vlastnik stavebniho pozemku zhodnoceného mozZnosti pfipojeni na
obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace po nabyti U€innosti zakona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych
zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, tj. po 1. lednu 2002.
Podminkou pro zavedeni poplatku je, aby tato infrastruktura byla vybudovana obci jako
stavebnikem, tj. pro obec jako stavebnika bylo vydano stavebni povoleni. DalSi podminkou
zavedenou novelou zakona o mistnich poplatcich €. 170/2017 Sb. s u€innosti od
1. Cervence 2017 je, Ze obec musi obecné zavaznou vyhlasku vydat nejpozdéji
v kalendafnim roce, kdy nabylo pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti pro stavbu vodovodu
nebo kanalizace.

Pokud je pozemek ve spoluvlastnictvi vice osob, maji tyto osoby dle § 30 odst. 1
zakona €. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, povinnost zvolit si
spoleéného zmocnénce. Pokud tak neucini ani na vyzvu spravce dané, ustanovi jim spravce

dané spole¢ného zastupce.

V pfipadé pojmu ,stavebni pozemek®, zakon o mistnich poplatcich odkazuje na zakon
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,zakon o ocenovani majetku“). Co se
rozumi stavebnim pozemkem, vyplyva z § 9 uvedeného zakona.

Sazba u tohoto mistniho poplatku je stanovena za 1 m? a to ve vysi podle
ocefiovacich predpisu v roce, v némz bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti. PFi stanoveni
sazby je obec omezena relativni horni hranici danou zplisobem vypodtu sazby mistniho
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poplatku dle § 10c odst. 3 zakona &. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, v platném znéni
(cena zhodnoceného stavebniho pozemku minus cena nezhodnoceného stavebniho
pozemku). Pausalni poplatek zde neni mozny.

Pfi stanoveni sazby poplatku, resp. stanoveni jeji mozné maximalni vySe je
v souCasné dobé nutno vzit v dvahu novou pravni Upravu v oblasti ocenovani majetku.
Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ocefovaci vyhlaska®), pfinesla zasadni zménu
v oceflovani stavebnich pozemkl. Stavebni pozemky, pokud nejsou zafazeny v cenové
mapé stavebnich pozemkl obce do skupiny parcel oznaéenych cenou, se nové ocenuji
porovnavacim zplUsobem. Dale doslo ke zméné v uréeni zakladnich cen stavebniho
pozemku a k nahrazeni koeficientu prodejnosti. Pfi ocenéni stavebniho pozemku zjiténou
cenou se prioritné postupuje podle cenové mapy stavebnich pozemkd v souladu
s ustanovenim § 10 zakona o ocenovani majetku.

Pro stanoveni sazby poplatku v§ak nelze pouzit cenovou mapu stavebnich pozemka,
protoZe nelze spocitat rozdily v cené stavebniho pozemku bez a s moznosti pfipojeni na
obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace. Pfi uréeni zhodnoceni stavebniho
pozemku je proto nutné postupovat ,uréenim jeho zjisténé ceny“ podle ustanoveni § 3 - § 5
ocenovaci vyhlasky v platném znéni.

ZpUsob zjisténi ceny stavebniho pozemku podle sou€asné ocefovaci vyhlasky vSak
vyzaduje vysoké odborné znalosti a praktické zkuSenosti v oblasti ocefiovani majetku.
Obcim, které hodlaji zavést tento poplatek, se proto doporucuje, aby ke zjisténi ceny
zhodnoceného stavebniho pozemku pro u€ely mistniho poplatku vyuZily sluzby pfislusnych
znalcd.

V souvislosti s novelizaci ocefiovaci vyhlasky a zmény zpusobu vypodtu ceny
stavebniho pozemku je tfeba upozornit, Ze ne ve vSech pfipadech, kdy bude stavebni
pozemek mozno nové napojit na stavbu vodovodu nebo kanalizace, se tato skutecnost
promitne do jeho ceny uréené dle ocefiovaci vyhlasky. V praxi tedy muze dojit k situaci, kdy
ke zhodnoceni stavebniho pozemku nedojde, byt u néj nové vznikne moznost napaijit jej na
stavbu vodovodu nebo kanalizace. S ohledem na tuto skutec¢nost obcim doporucujeme, aby
si vzdy, nez zaénou uvazovat o zavedeni tohoto poplatku, nechaly ovéfit (napfiklad
znaleckym posudkem), zda u stavebnich pozemkd, jejichz zhodnoceni ma byt pfedmétem
poplatku, ke zhodnoceni podle ocenovaci vyhlasky skute¢né doslo.
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- tento material popisuje pravni stav ke dni zpracovani (aktualizace);

- pravni nazor uvedeny v tomto materialu neni pravné& zavazny, nebot k zavaznym
vykladim je opravnén pouze soud
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