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Zadost o stanovisko ve véci odpodtu DPH obcemi pti vystavbé siti v ramci pFipravy
parcel pro vystavbu rodinnych dom.

VaZeny pane generalni fediteli,

obce od 1. 1. 2016 v souladu s ustanovenim § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném zné&ni (dale jen »zakon®) odvadi DPH z titulu prodeje pozemki
urCenych k vystavbé rodinnych domd, ke kterym buduji souvisejici infrastrukturu. Tato
infrastruktura zpravidla spogiva ve vystavbé vodovodu a kanalizace, plynovodu, vefejného
osvétleni a ptipadné také vefejného rozhlasu a mistni komunikace. Vybudovani téchto siti je
podminkou pro moZnost prodeje parcel pro vystavbu rodinnych domd a naklady na tyto sits
Jsou nésledné plné & ¢astedné zakalkulovany do prodejni ceny piislu§nych pozemki.

KdyZ bychom hodnotili samostatné vyuZiti staveb bez vazby na prodeje stavebnich
parcel, jsou vodovod, kanalizace a plynovod zpravidla vyuZivany ke zdatiovanym
ekonomickym &innostem. Veiejny rozhlas je ke zdaftované Ginnosti vyuZivén jiZ pouze z malé
Casti (zpoplatnénd hléSeni). Vefejné osvétleni pak jiz neni ke zdaflovanym plnénim nésledné
vyuZzivano zpravidla viibec (v n&kterych p¥ipadech pouze reklamy na sloupech VO). U
vybudovanych mistnich komunikaci se jednd o komunikace, k jejichZ provozovéni ptislusi
povinnosti obce podle zdkona o pozemnich komunikacich.

V ptipad¢ budovani vodovodu, kanalizace a plynovodu (pokud budou pouZivany ke
zdatiovanym ¢&innostem) nemame sebemensi pochybnost o opradvnénosti odpoétu DPH. Nage
dotazy sméfuji ke zbyvajicim sitim, u nichZ podle naSich informaci nejsou vyklady
jednoznagné. Jednd se o tyto konkrétni dotazy:

a) md obec narok na odpodet DPH z budovaného verejného osvétleni a vefejného
rozhlasu v lokalité, kde touto vystavbou pfipravuje dzemi pro prodeje stavebnich
pozemkii s DPH (tyto prodeje pozemku také sama realizuje jako zdanitelna
plnéni)?

b) ma obec ndrok na odpoéet DPH z budované mistni komunikace v lokalité, kde
touto vystavbou pFipravuje tizemi pro prodeje stavebnich pozemki s DPH (tyto
prodeje pozemkii také sama realizuje jako zdanitelna plnéni)?
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¢) Zménily by se néjak odpovédi pod pismeny a) a b) v situaci, kdy by do prodejni
ceny pozemkii byly ndklady na vystavbu siti promitnuty pouze &asteéné?

Dle naSeho ndzoru je nezbytné, aby finan¢ni sprava v rdmci své odpovédi vzala v potaz také
nasledujict judikaturu ESD:

a) judikat ESD &. C-126/14 — SVEDA, podle kterého ESD vyhodnotil, Ze nelze branit
odpo¢tu DPH pfi vystavbé zaZitkové cesty na kterou je vstup zdarma, pokud existuje
pfima souvislost mezi touto stezkou (zde pfildkani vétdtho podtu ndvitdvnikl) a
provozovanym zafizenim (zde pravdépodobné obderstvenim), které sloui
k ekonomické zdanované ¢innosti.

V piipad¢ vystavby siti pro prodeje parcel slouZicich k vystavbé RD je tato vazba
nepochybné uZ8i neZ ve vySe jmenovaném piipadu SVEDA, nebot se nejednd o
»Nejisté” zvySeni potu navitévnikd a navySeni zdafiovanych plnéni, ale o vazbu
-Jistou a pevnou® v podobé& kupni ceny stavebnich pozemkd (bez siti by dané pozemky
nebyly vitbec prodejné a zdaiiované plnéni by nebylo moZné realizovat).

b) judikat ESD ¢&. C 267/15 pro ptipad, kdy by ndklady na vybudovéni siti byly do kupni
ceny pozemkil promitnuty pouze ¢astetn€. V tomto konkrétnim piipadé bylo ze strany
ESD zdiraznéno, Ze i prodej se ztratou je ekonomickou &innosti platce a ani prodejni
cena ve vySi 10 % z ndkladové ceny nebrani odpo&tu DPH (samoziejmé respektujeme,
Ze se nemilZe jednat o vztah zneuZit{ préva, coZ ale u prodeje stavebnich parcel pro
vefejnost miizeme piné vyloudit).

VaZeny pane generdlni fediteli,

pevn¢ vefime, Ze stanovisko finanéni spravy k této problematice pfisp&je k vyjasnéni
pozice USC vtéto oblasti DPH. Zéroveti zdtraziiujeme, Ze pokud bude stanovisko GFR
negativni (tedy, Ze odpofet DPH neni mozny), budou obce v nevyhodn&jdi pozici nez
soukromi developeti, ktefi si odpofty DPH zvystavby siti v souvislosti s prodejem
»zasitovanych pozemki* b&Zné uplatiiuji (ndsledn je napiiklad za 1 K& prevadi na obce).

Mnohokréat dékujeme za brzkou odpovéd..
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