Statutarni

organy

Obchodni spole¢nosti

REKOdifikace ve zkratce

Predkladame Vam velmi struény prehled nejdilezitéjSich zmén v ceském pravu, které eskym
podnikatelim pfinese novy obcansky zakonik, zakon o obchodnich korporacich a doprovodné predpisy.

Co se stane o pulnoci na 1.1.2014?

Automaticky prestavaji platit ustanoveni spole¢enskych smluv
Lstarych® spoleénosti (vzniklych pred 1.1.2014), pokud odporuji
zakonu o obchodnich korporacich. Zakon ale bohuzel nefika,
ktera ustanoveni mu odporuji a Uprava je nejasna.

LStara“ spolecnost musi upravit znéni spolec¢enské smlouvy
¢i stanov a dorucit je do sbirky listin obchodniho rejstfiku do
30.6.2014.

Uginnost ovladacich smluv a smluv o pfevodu zisku
uzavrenych spole¢nosti do 1.1.2014 zanika poslednim dnem
ucetniho obdobi zavazného pro Fidici osobu, ktery nasleduje
bezprostfedné po 30.6.2014 (tedy 31.12.2014 pfi ucetnim
obdobi, které odpovida kalendafnimu roku).

Neni jasné, ktera nova pravidla musi stara spole¢nost dodrzet
a kde se mize chovat podle dosavadnich pravidel obchodniho
zakoniku.

Staré spole¢nosti se mohou do 31.12.2015 pfizpUusobit
zakonu o obchodnich korporacich jako celku (tzv. opt in
systém). Volbou rezimu nového zakona o obchodnich
korporacich se omezi nejistota, jaka pravidla pro spoleénost
plati.

Spolec¢nosti zakladané po 1.1.2014 se budou plIné fidit novym
zakonem o obchodnich korporacich.

Nova Uprava pfinasi vyhodu vétsi pruznosti usporadani
spolec¢nosti ¢i zmirnéni nékterych pravidel (pfevody majetku
v koncernu, zruSeni zékazu fetézeni sro apod.).

Smlouvy o vykonu funkce statutarnich a dozorcich organud
nezanikaji ucinnosti nové upravy.

Co bude nového?

Obchodni spole¢nosti obecné:

| spole¢nost muze poskytnout zalohy na vyplatu podilu na zisku, pokud
z mezitimni GCetni zavérky vyplyne, Ze ma dostatek prostfedkl k vyplaté
zisku.

| obsah zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou je
podrobnéjsi, rusi se smluvni koncerny.

| uzavieni smlouvy bez zakonem poZadovaného znaleckého posudku
nebo v rozporu s nim jiz nezpusobi neplatnost smlouvy, ale pfipadna
poskozena strana ma pravo na vyporadani (pokud se nevyporadaiji, Ize
odstoupit od smlouvy)

Spolecnost s ru€enim omezenym:

muze mit zakladni kapital 1 K&.
| spoleéenska smlouva muze umoznit vznik riznych druhl podilt

s rlznymi pravy (napf. podil na zisku, pfiplatkova povinnost, omezeni
prevoditelnosti podilG).

| podil mize byt vtélen do cenného papiru (kmenovy list).
| vice jednateld muze tvofit kolektivni organ.
Akciova spolec¢nost:

| nové ma spoleénost na vybér ze dvou systému vnitfni struktury organt
— bud soucasny dualisticky systém (valna hromada, predstavenstvo,
dozor¢i rada), anebo tzv. monisticky systém (valna hromada, spravni
rada, statutarni feditel). Spravni rada je volena valnou hromadou, a plni
v zasadé ukoly dozor¢i rady. Statutarni feditel je statutarnim organem
spolecnosti a je volen spravni radou, pficemz statutarnim reditelem
muze byt i pfedseda spravni rady. Monisticky systém muze zjednodusit
corporate governance.

| Ize vydat rGzné druhy akcii s rlznymi pravy (napf. rozdilna vaha hlasu,
podil na zisku apod.); zakon zde prakticky neomezuje, jaké akcie Ize
vydat.

| akcie na majitele Ize vydat jen jako zaknihovany nebo imobilizovany
cenny papir (ktery musi byt v ischové u banky).
| Ize vydat akcie bez jmenovité hodnoty (kusové akcie), mezi které
je zakladni kapital rozdélen rovnym dilem. To snizi administrativu
a naklady pfi zvySovani &i snizovani kapitalu.
Statutarni organ nebo jeho ¢len je nové zastupcem spoleénosti (nejedna
jejim jménem). Pfi prekroceni jednatelského opravnéni muze byt
statutarni organ z pravniho jednani zavazan sam.
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Jak se pripravit?

Projit s pravniky rizika a moznosti nové Upravy a zvazit vyuziti novych
prilezitosti.

Rozhodnout, zda se spole¢nost bude fidit novou Upravou zcela

nebo zda zlstane ve dvojim rezimu staré a nové UGpravy (coz
nedoporucujeme).

Do 30.6.2014 provést nezbytné zmény spolecenské smlouvy Ci stanov
a zalozit je do sbirky listin obchodniho rejstfiku.

PFipadné (nejlépe jiz od 1.1.2014) upravit poméry ve spolecnosti tak,
aby se spolecnost zcela fidila novou upravou.

Do konce roku 2013 seznamit cleny organd se zménami, novymi
povinnostmi a postupy, které nové predpisy pfinasi a které se budou
vztahovat na vykon jejich funkce.



Corporate governance

Smlouvy obecné

REKOdifikace ve zkratce

Predkladame Vam velmi strucny prehled nejdilezitéjSich zmén v ceském pravu, které eskym

podnikatelim pfinese novy obcansky zakonik, zakon o obchodnich korporacich a doprovodné predpisy.

Co se stane o pulnoci na 1.1.2014?

Do 30.6.2014 musi byt smlouvy o vykonu funkce a odméné
uzaviené s ¢leny organi zménény podle nové Upravy. Pokud
se nezméni, bude vykon funkce bezplatny.

Neni jasné, ¢im se Fidi vykon funkce ¢lent organt u starych
spolecnosti, které se nepodfizuji rezimu zakona o obchodnich
korporacich jako celku (nejspiSe dochazi k aplikaci novych
pravidel od 1.1.2014). To nese pravni nejistotu.

LStaré” smlouvy (uzaviené do 1.1.2014) se Fidi dosavadnimi
predpisy. Nic samo o sobé& nezanika ani se nestava
neplatnym.

Lze dohodnout, zZe ,staré” smlouvy se budou fidit novym
ob&anskym zakonikem od 1.1.2014. Vyhodou je sjednoceni
podminek smluv uzaviranych pfed a po 1.1.2014.

Nejasny je pravni rezim pro zmeény, dodatky &i postoupeni
starych smluv po Gc€innosti novych predpisu (fidi se novou i
starou Upravou?).

Neni jasny ani rezim budoucich smluv po 1.1 2014 na zakladé
,staré* smlouvy o smlouvé budouci ¢ ramcové smlouvy.
Volbou nové pravni Upravy pro staré smlouvy |ze tuto pravni
nejistotu omezit.

Co bude nového?

Smlouva o vykonu funkce musi byt uzaviena pisemné a schvalena
valnou hromadou. Smlouva musi podrobné popsat podminky
odménovani (vSechny slozky odmény, véetné vécného plnéni, uhrad do
systému penzijniho pfipojisténi apod.)

Clen statutarniho organu akciové spoleénosti nebo spoleénosti s rugenim
omezenym mUze pozadat valnou hromadu o udéleni pokynu tykajiciho
se obchodniho vedeni.

Pokud ¢len statutarniho organu porusenim péce radného hospodare
zpusobi spoleénosti Ujmu, muZze ji dohodou se spole¢nosti vyporadat.
Statutafi mohou byt v pfipadé Upadku spoleénosti povinni vratit pinéni ze
smlouvy o vykonu funkce a jiny prospéch, ktery od spole¢nosti obdrzeli
za dobu 2 let pred prohlasenim Upadku, pokud nejednali s péci radného
hospodare.

Nova Uprava vyslovné nefesi problematiku tzv. soubéhu vykonu funkce
¢lena statutarniho organu s pracovnim pomérem. Rezim soubéh tak
neni dosud jasny.

Strany si mohou dohodnout, jakym zpusobem budou uzavirat smlouvy.
Tedy nemusi je uz uzavirat jen postupem vzajemné adresované a druhé
strané dorucené nabidky a jejiho pfijeti.

Nové je pfipustna i nabidka na uzavieni smlouvy neurcitému okruhu
osob. Reklama mize byt povaZzovana za nabidku na uzavreni smlouvy
(pokud bude dostatecné urcita).

Smlouva muze byt uzaviena, i kdyz se strany nedohodnou na v§ech
podminkach nebo kdyz si jedna strana vymini nepodstatné odchylky od
podminek nabidky. Je zde urcité riziko vzniku smlouvy s podminkami,
které jedna strana nezamyslela (v nabidce Ize takovy postup pfedem
vylougit).

Strana, ktera bezdtvodné prerusi jednani o smlouvé ¢i jedna jen ,naoko”,
nese odpovédnost za ztraty druhé strany tim zplsobené. Rovnéz
neposkytnuti potfebnych informaci druhé strané pfi uzavirani smlouvy
mUze zalozit odpovédnost za $kodu.

Sirsi jsou moZnosti ukongeni & ,prejednani“ smlouvy pFi zméné vnéjsich
okolnosti, u nevyhodnych smluv & bezdivodného uzavieni dlouhodobé
smlouvy (nad 10 let).

Obchodni podminky Ize nové jednostranné zménit bez souhlasu druhé
strany, ovéem s podminkami a s moznosti druhé strany vypovédét
smlouvu.

Zavadi se prisnéjsi rezim formulafovych (adheznich) smluy, jejichz
z4akladni podminky urcuje jedna strana, jako ochrana tzv. slab$i strany
smlouvy.
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Jak se pripravit?

Do 30.6.2014 revidovat znéni smluv o vykonu funkce a pravidla
odmeénovani a upravit jejich obsah a postup pfi jejich pfijeti podle nové
Upravy, a to i s ohledem na novy pfistup k feSeni problematiky soubéhu
funkci.

Pfed koncem roku 2013:
| rozhodnout se, zda staré smlouvy podfidit novému pravnimu rezimu.

| pro staré ramcové smlouvy a smlouvy o smlouvé budouci text upravit
tak, aby zohlednil novou Upravu.

| pro smlouvy pravidelné uzavirané v ramci obchodniho styku
(dodavatelsko-odbératelské vztahy) upravit text smluv podle nové
pravni Upravy a potfeb spole€nosti.



Najem nebytovych prostor Nemovitosti

Zaméstnanecké vztahy

Co se stane o ptilnoci na 1.1.2014?

Nékteré stavby se stanou soucasti pozemku (nadzemni
stavby, které stoji na pozemku vlastnika stavby). Zménu
zaregistruje katastr nejspi$e pfi prvni zméné pravnich vztahu
k pozemku.

Ke spojeni stavby a pozemku ale nedojde, pokud

| nadzemni stavba stoji na pozemku jiné osoby nebo stavba
vznikne podle vécného bfemene ¢i najmu zfizeného pred
1.1.2014

| pozemek nebo stavba jsou zatizeny vécnym pravem, jehoz
povaha to vyluc€uje (napf. pfedkupni pravo).

Tehdy pouze vzniknou vzajemna predkupni prava vlastnika

pozemku a vlastnika stavby.

Rusi se zédkon o nagjmu nebytovych prostor. Najem nebytovych
prostor je cely upraven v novém ob&anském zakoniku.

VSechny smlouvy o najmu nebytovych prostor se budou od
1.1.2014 fidit novou pravni Upravou. To pfinasi riziko zmény
pravniho rezimu pro ,staré” najemni vztahy.

Zakonik prace zustava nadale v platnosti. Novela zakoniku
prace v navaznosti na novy ob¢ansky zakonik se pfipravuje
a pocita se s jeji u€innosti k uc¢innosti nového ob&anského
zakoniku.

Co bude nového?

Zcela novy je princip, Ze stavba je soucasti pozemku.

Docasné nadzemni stavby a nadzemni stavby na cizim pozemku na
zakladé nového tzv. prava stavby nebudou nadale sou€asti pozemku.
Neni jasné, jaka stavba je stavbou docasnou.

Samostatnou stavbou budou i podzemni stavby se samostatnym
Ucelovym uréenim (samostatné stojici podzemni garaz, metro apod).
Soucasti pozemku dale nejsou inzenyrské sité (jsou samostatnou véci).
Zustava zachovan rezim vodovodu a kanalizaci ¢i pozemnich komunikaci
podle zvlastnich pravnich predpist apod.

V nékterych pripadech maze dochazet k zatizeni ¢i prevodu stavby spolu
s pozemkem, a to i kdyz stavba soucasti pozemku neni.

Najem nebytovych prostor jiZ neni vazan na kolaudovany nebytovy
prostor.

Lze pfedem uzavfit najemni smlouvu i na nedokonéenou nemovitost
(napf. pred kolaudaci), pokud ji Ize urcité popsat. To zjednodusi
administrativu (smlouvy o smlouvach budoucich).

PFi ukon€eni najmu pronajimatelem mize najemce zadat nahradu za
vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim
zakaznické zakladny vybudované najemcem.

Najem je mozné prevést spolecné s pfevodem podnikatelské €innosti,
ktera je v pronajatych prostorech provozovana (se souhlasem
pronajimatele).

Najem nebytovych prostor je mozno zapsat do katastru nemovitosti.
Najemci tak mohou predejit moznosti vypovédi najemni smlouvy

v pfipadé zmény vlastnika nebytového prostoru a tfeti strany jsou
informovany o existenci najmu.

Nové je upraven institut pachtu, kde Ize véc nejen uzivat (jako najem),
ale brat plody a uzitky (obdélavani ptdy, provozovani zavodu).

Pracovnépravni vztahy se nadale fidi zakonikem prace. Pravidla
z nového ob¢anského zakoniku se pouziji jen tam, kde zakonik prace
vlastni pravidla nema (tedy podpurneg).

Do pracovnépravnich vztaht se promitnou néktera nova pravidla nového
obcéanského zakoniku (jednani statutarnich organt vuci zaméstnancliim,
Uprava svéreneckych fondu a dédického prava a dale i napf. pravni
Uprava pojisténi pro pFipad pracovni neschopnosti, najem sluzebniho
bytu apod.).

Pripravuje se nékolik novel zakoniku prace a dalSich pracovnépravnich
predpist, mimo jiné i v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava. Ke
zménam by mélo dojit zejména v otazkach nahrady Skody, zastupovani
mladistvych v pracovnépravnich vztazich a dalSich souvisejicich
otézkach.
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Jak se pripravit?

Do konce roku 2013 zrevidovat viastnictvi nemovitosti a potvrdit, jaky
bude jejich pravni rezim, jaka prava tfetich osob k t€mto nemovitostem
vzniknou a jak ovlivni jiz existujici prava tfetich osob.

Pokud byly k nemovitostem uzavieny smlouvy, které budou plnény po
1.1.2014, zajistit soulad se zménami podle novych predpist.

Do konce roku 2013 se seznamit s novou pravni Upravou najmu
nebytovych prostor a pfipadné vyjednat Upravu dosavadnich najemnich
smluv.

Seznamit se s novou pravni Upravou v obéanském zakoniku v rozsahu,
v jakém se promita do pracovnépravnich vztahd nad ramec nadale
platného zakoniku prace.
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Co bude nového?
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Jak se pripravit?

Uvérové smlouvy uzaviené do 1.1.2014 a jejich zajisténi
(vEetné zastavniho prava) se fidi dosavadnimi predpisy. Ale
Ize sjednat pouziti nového ob&anského zakoniku.

Nové zajisténi po 2014 se Fidi novou pravni Upravou.
V pfipadé zatiZzeni pozemku nebo stavby zastavnim

:E pravem dochazi nejspise k rozsifeni zastavniho prava i na
0 nezastavény pozemek ¢i stavbu (tam, kde se stavba stava
'ﬁ' soucasti pozemku), nazory na tuto otazku nejsou jednotné.
o Zastavni pravo pripadné zatizi stavbu a pozemek jen do
S hodnoty plvodné zastavené véci v dobé spojeni.
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Pravni upozornéni: Ugelem tohoto dokumentu a informaci v ném obsaZenych je informovat
obecné a struéné o vybranych vyznamnych legislativnich zménach, nikoliv podat jejich vycer-
pavajici pravni rozbor. Pfestoze pfipravé tohoto dokumentu byla vénovana maximalni pozor-
nost a péce, advokatni kancelar Havel, Holasek & Partners doporucuije si pred pfijetim jakych-
koliv rozhodnuti na zakladé informaci v tomto dokumentu vyzadat detailn&jSi pravni konzultaci.

Nedochazi k vyznamné zméné v Upravé uvérove smlouvy.
Moznosti zajisténi jsou rozSifeny ve prospéch véfitell.
Zastavni pravo Ize nové realizovat dohodnutym zptsobem mimo

verejnou drazbu nebo soudni vykon rozhodnuti (tfeba pfimy prodej
zastavnim véfitelem).

Jedno zastavni pravo (pofadi) Ize opakované pouzivat pro zajisténi
dal$ich dluhu do stejné vySe (zaména a uvolnéni zastavniho prava).
Nova moZnost zastavy budouci véci ¢i moznost dohody vice véfitelt na
poradi zastavnich prav na jedné véci. To zjednodusi zfizovani zastavnich
prav a zjednodusi meziveéritelské dohody.

Nové Ize jako celek dopredu zastavit €i postoupit soubor budoucich
pohledavek. To je praktické pro faktoring ¢i zastavy pohledavek

z obchodniho styku.

| korporace budou moci vydavat zaruky na prvni pozadani (nyni mohou
jen banky).

Nova moznost postoupeni celych smluv (ne pouze pohledavek)
zjednodusi sekundarni obchodovani s Gvérovymi pohledavkami a maze
slouzit i jako zajisténi.

Zakladatel vycleni ze svého majetku urcitou ¢ast a svéfi ji néjakému
Ucelu — tim vznikne tzv. svéfensky fond.

U fondu vznika oddélené vlastnictvi - plvodni vlastnik majetku jiz nema
vlastnicka prava, ktera vykonava svérensky spravce.

Svérenské fondy jsou podobné nadacim. Lisi se od nich ale nedostatkem
pravni subjektivity, vétsi variabilitou G€elu a zejména absenci
vefejnopravniho dohledu nad nimi.

Svérensky fond mize byt zfizen jako verejné prospésSny nebo soukromy.
Soukromy svérensky fond pak slouzi k prospéchu urcité osoby nebo

na jeji pamatku. Fond Ize zfidit i za G¢elem investovani pro dosazeni
zisku, ktery mdze byt nasledné rozdélen mezi zakladatele, zaméstnance,
spolecniky €i jiné osoby — tedy muze byt zajimavym novym nastrojem pro
spravu privatniho majetku.

Nékteré Zaloby se budou podavat u jinych soudl nez dosud. Drzitel
nemovitosti se bude moci zalobou domoci zakazu provadéni nebo
odstranéni stavby do 15 dnl bez nafizeni jednani, pokud je jeho
vlastnické pravo ohrozeno nebo hrozi jeho omezeni. Nesporna fizeni
(napfiklad dédické Fizeni) bude upravovat zvlastni zakon.

Havel, Holasek & Partners s.r.o.
Tyn 1049/3, 110 00 Praha 1

U stavajiciho zastavniho prava ovéfit, Zze nedojde k rozSifeni
zastavniho prava k pozemku &i stavbé na dosud nezastaveny pozemek
nebo stavbu, které splynou s pfedmétem zastavy.

Seznamit se s Upravou v oblasti zajiSténi a prozkoumat nové moznosti
zajisténi.

Seznamit se s novou pravni Upravou a prozkoumat jeji vyuzitelnost.

Seznamit se se zménami v obanském soudnim fizeni pro soudni
spory, které spole¢nost zahaji po 1.1.2014.

REKOporadna: rekodifikace@havelholasek.cz
Radi se s Vami sejdeme a prodiskutujeme, jak se muzete nejlépe pfipravit a jak Vam v tom mGzeme pomoci,
v¢etné vhodného nacasovani pfiprav.
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