BUDOVANI DOBIJECI INFRASTRUKTURY
PRO ELEKTRICKA VOZIDLA
UZEMNIMI SAMOSPRAVNYMI CELKY

Metodicky pokyn



1 UvoD

Jednou z klicovych iniciativ Zelené dohody pro Evropu a Strategie pro udrZitelnou a inteligentni mobilitu
Evropské komise pro snizeni uhlikové stopy v dopravé je podpora vozidel s nulovymi i nizkymi emisemi.
Komise se zejména snazi zajistit, aby existovala infrastruktura potfebna k dobijeni téchto vozidel.

Postupny prechod od spalovacich motord k automobildm s elektrickym pohonem se v soucasnosti jevi jako
neodvratny. Lze predpokladat, Ze elektromobily se budou stavat dostupnéjsimi pro stale Sirsi skupinu
obyvatel, a to i diky zavadéni podplrnych dotacnich programd. Podil elektromobild na ¢eskych silnicich proto
bude v nejblizsich letech s velkou pravdépodobnosti strmé rlist a ruku v ruce s tim bude rdst i poptavka Fidich
po dobijeci infrastrukture.

Jak uvadi Narodni ak¢ni plan Cisté mobility (NAP CM), fada opatteni stimulujicich rozvoj elektromobility by
méla byt realizovana samospravami. NAP CM navrhuje, aby samospravy promitly elektromobilitu do svych
dlouhodobych strategii a usnadnily rozvoj dobijeci infrastruktury, zejména nastavenim podminek pro
prondjem pozemkd pro infrastrukturu, vyClenénim parkovacich stani, pfipadné provedenim vybranych
pripravnych praci. Podpora rozvoje elektromobility pfitom pro samospravy mize pFinést fadu vyhod, at’ uz

v v

obyvatel.

Rada samosprav jiz dobijeci stanice na vefejnych parkovidtich buduje. Existuje pfitom nékolik variant, jak
mohou postupovat. Néktera feseni jsou vsak vhodnéjsi nez jina. Jak zdlrazriuje NAP CM, dilezitym nastrojem
pro usnadnéni rozvoje dobijeci infrastruktury je osvéta a sdileni dobré praxe v podobé funkénich modell
podpory nebo spoluprace. Z tohoto dlvodu je vydavana tato Metodika, kterd pfinasi doporuceni a souhrn
.nejlepsi praxe", které by mély zajisténi budovani dobijeci infrastruktury krajlim a obcim usnadnit.

Tato Metodika tak popisuje a identifikuje klicové otazky budovani dobijeci infrastruktury obcemi, popisuje
vhodny postup pfi realizaci projektu zajisténi vystavby a provozu dobijeci stanice a navrhuje vhodny smluvni
vztah se zhotovitelem a provozovatelem dobijeci stanice. Metodika primarné sméfuje na budovani verejné
dobijeci infrastruktury, pfimérené Ize vSak zakladni principy aplikovat i pro budovani neverejné dobijeci
infrastruktury uréené vyhradné pro potfeby samospravy.

Pfedmétem této Metodiky neni popis aspektl budovani dobijecich stanic z pohledu stavebniho prava. Témi
se zabyva Metodickd pomicka MMR — Dobijeci stanice pro elektricka vozidla, G¢inna od 1. 1. 2021.1

2 POSTUP A PROCES REALIZACE PROJEKTU DOBIJECICH STANIC

2.1 Identifikace prilezitosti a zakladni parametry projektu
Samosprava pristoupi k realizaci vystavby dobijeci stanice
a) povinné na zakladé vyhodnoceni své zakonné povinnosti zajistit vystavbu dobijeci infrastruktury na
parkovistich u nové budovanych ¢i rekonstruovanych budov;?

b) dobrovolné v ramci realizace jiné stavebni investice na Uzemi samospravy nez popsané pod bodem
a), kdy Ize v ramci jiz probihajici stavby doplnit stavebni cinnost, ktera zajisti stavebni pfipravenost
lokality pro instalaci dobijeci stanice (technologicka ¢ast);

! Dostupna z: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-
rad/metodicky-pokyn-k-dobijecim-stanicim-pro-elektrick.
2V soucasnosti srov. zejména § 48b vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpis(.
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c) dobrovolné na zakladé zjiSténi potfebnosti ¢i vhodnosti vystavby dobijeci infrastruktury
v identifikované lokalité na Uzemi obce (u nemocnic, Urednich budov, nakupnich center, na nadrazi,
a zejména v blizkosti napojeni pozemnich komunikaci na hlavni silnicni sité atd.).

V pfipadech uvedenych pod pism. a) a b) nese obec zpravidla naklady na stavebni Cast projektu (zajisténi
zakladnich stavebnich praci nezbytnych pro naslednou instalaci technologické ¢asti) a ostatni naklady (dodani
technologické casti, provoz dobijeci stanice) prendsi na provozovatele. Zaclenéni pripravy lokality pro
vystavbu dobijeci infrastruktury do veskerych stavebnich investic samospravy umozni obci pfi minimalnich
nakladech dosahnout vybudovani dobijeci infrastruktury na svém Gzemi potifebné pro rozvoj elektromobility
na Uzemi CR v souladu s tuzemskou i evropskou legislativou. V téchto pfipadech pak obec méZe zejména
kontrolovat povahu a vy3i investovanych prostiedkd na zajisténi stavebnich praci nezbytnych pro instalaci
technologické ¢asti. V téchto pfipadech se pak mdZe jednat o verejnou zakazku na stavebni prace, kterou by
byl zadavatel povinen zadat v zadavacim fizeni, pokud by se nejednalo o vefejnou zakazku malého rozsahu
(§ 14 odst. 3 a 4, § 16, § 27 a § 31 ZZVZ3). S ohledem na pFipravu lokality bude obec provozovatele
zasmluviovat zejména formou najmu. Vyloucena vSak samoziejmé neni ani koncese, pokud obec bude chtit
urcit blizsi parametry vztahu a zejména urcit povinnost provozovatele dobijeci stanici provozovat (viz dale).

V ptipadech uvedenych pod pism. c) nese zpravidla veskeré naklady provozovatel (stavebni pfiprava lokality,
dodani technologii, provoz dobijeci infrastruktury). V téchto pfipadech pfi nasledném poskytovani sluzeb
elektromobility se pak mize jednat jak o vztah najemni, tak koncesi v zavislosti na nastaveni smluvniho
vztahu (viz dale). Stavebni priprava lokality by taktéz mohla naplnit definici vefejné zakazku na stavebni
prace, ktera by v pfipadé naplnéni pravnimi predpisy stanovené financni hodnoty musela byt zadavana
v ramci zadavaciho fizeni (§ 14 odst. 3 a 4, § 16, § 27 a § 31 ZZVZ).

Pro ndkladové efektivni vystavbu dobijeci infrastruktury na Uzemi samospravy a zajisténi optimalniho a
promysleného pokryti obce a maximalniho komfortu ob¢and samospravy a dalSich uZivatell dobijecich stanic
je vhodné zapojeni provozovatele dobijeci infrastruktury v samotném Gvodu projektu.

2.2 Rozdéleni kompetenci v ramci samospravy

V planovani projektu vystavby a provozu dobijeci stanice by mély byt od poc¢atku zapojeny relevantni odbory,
tj. odbor investic, odbor spravy majetku (pfipadné jiné plsobnosti odpovidajici odbory) a rovnéz
i zastupitelstvo a rada.

2.2.1 Rozdéleni kompetenci pFi zpracovavani zakladnich parametri projektu

Vybere vhodné plochy k vybudovani dobijeci stanice a k nim nalezejicich
parkovacich stani.

Odbor spravy Pfitom zohledni zejména pfipravenost lokality k vybudovani dobijeci stanice, jakoz
majetku i pfipadna omezeni, jez si vyzada budovani elektrické pfipojky, a zamér ramcové
projedna s dalSimi relevantnimi odbory, zejména odborem dopravy a odbory
zajist'ujici ochranu verejnych zajmd (odbor izemniho planovani, stavebni, Zivotniho
prosttedi atd.)

Piipravi zamér projektu a navrhne jeho parametry.

Odbor investic Zvoli vhodny zplsob uzavieni smlouvy, zplisob vybé&ru dodavatele, moznosti
financovani atd.

V souladu s vymezenou plisobnosti schvali zamér projektu.

Zastupitelstvo/ Schvaleny zamér zahrnuje zejména popis zamysleného poctu vyhrazenych

rada parkovacich stani, umisténi dobijecich stanic, typ stanic, zplsob vybéru dodavatele
a zplsob uzavieni smlouvy.

3 Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.
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2.2.2 Rozdéleni kompetenci pred a pFi uzavieni smlouvy
4 N

Odbor spravy majetku

vybere vhodné plochy k vybudovani dobijecich stanic
zamér ramcoveé projedna s dalSimi relevantnimi odbory

\ 4

Odbor investic

zvoli vhodny zplsob uzavfeni smlouvy, zplsob vybéru dodavatele
vybere dodavatele
predlozi navrh smlouvy radé

\ 4

Rada obce

schvali uzavreni (najemni) smlouvy (nevyhradilo-li si tento Ukon zastupitelstvo obce)

\ 4

Starosta

podepiSe navrh smlouvy

2.3 Vymezeni predpokladané podoby projektu (popF. stanoveni pozadavki)
Pfi zpracovani predpokladané podoby projektu vystavby dobijeci infrastruktury na svych pozemcich
samosprava na zakladé znalosti mistnich pomérd urdi:
(1) Kde maji dobijeci stanice stat
e Pfi vybéru lokality pro umisténi dobijeci stanice je vhodné klast ddraz zejména na:

= v prvnim kroku na rovnomérné pokryti Uzemi obce a sit’ nasledné v zavislosti na
parametrech uvedenych v nasledujicim bodu zahustovat;

=  prfistupnost a atraktivitu lokality z pohledu Fidi¢h (doporucit Ize zejména lokality
se zvySenou koncentraci osob — napf. hrady, zamky, obecné kulturni a jiné
pamatky, koupalisté, parky atd.);
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* typologii ¢asti mésta (pr. vyssi potfeba dobijecich mist v zastavbé moderniho
vicepatrového mésta nez ve vilové ¢asti);

= pripravenost pro vybudovani dobijeci stanice (zejména existence elektrické
pfipojky v blizkosti, omezeni plynouci z Uzemné-planovaci dokumentace atd.,
omezeni plynouci z vécnych bfemen nebo zastavnich prav, omezeni plynouci ze
zavazkovych vztahd — napf. najemni smlouvy atd.);

= omezeni lokality spojend s budovanim dobijeci stanice (zejména stavebni
omezeni souvisejici s budovanim elektrické pripojky).

Pro identifikaci vhodnych lokalit pro vystavbu dobijecich stanic Ize vyuZzit dopravni analyzy
Ministerstva dopravy CR a studie poskytovatel& sluzeb elektromobility (konzultace
s odbornymi subjekty zamérenymi na oblast Cisté mobility, napf. Elektromobilni platforma,
energetickymi spolecnostmi a vyrobci elektromobilll pfi vyuZiti nastroje prizkumu trhu — viz
nize). U rozsahlejsich projektl Ize zvazit provedeni energetické studie proveditelnosti, ktera
posoudi technickou, ekonomickou a environmentalni proveditelnost projektu v oblasti
energetické a vydefinuje tak moZnosti vystavby. Studie proveditelnosti a vydefinovani
konkrétnich parametr( vystavby vsak mdZe byt a obecné bude az soulasti faze priizkumu
trhu ¢ pFipadné bude provedena vybranym zhotovitelem infrastruktury/provozovatelem
pred vystavbou.

Samospravé Ize vice nez doporucit pfistup k anonymizovanym datéim o vyuziti jednotlivych
dobijecich mist. Jejich analyza vyznamné pomaha planovani dalsiho rozvoje.

Byt' v soucasnosti se jevi jako aktualni zejména vystavba a vyuZiti dobijecich stanic pro
osobni automobily, je na misté zohlednit vystavbu a moZnost vyuziti dobijecich stanic také
pro jiné typy dopravnich prostfedk — napf. autobusy, nakladni vozidla, vozidla technické
Udrzby, jizdni kola atd a dobijeci infrastruktury ¢i alespon jeji pfipravu budovat s ohledem
na veskeré elektrifikované dopravni prostfedky na Gzemi samospravy vyuzivané.

(2) Zda dojde ke spojeni vice lokalit do jednoho projektu

Z pohledu provozovatel( dobijecich stanic maji rlizné lokality velmi odlisnou atraktivitu, coz
je dano zejména predpokladanym zajmem fidicl o dobijeni v dané lokalité, dostupnosti
prikonu v lokalité, naklady na vybudovani dobijeci stanice véetné pfipojky a okolni
obcanskou vybavenosti. O nékteré lokality by proto provozovatelé nemuseli mit vibec
zajem. Nabizi se proto spojit vice lokalit rlizné atraktivity do jednoho projektu.

(3) Jaké druhy dobijecich stanic budou instalovany

Pracovni verze 0.4

Dobijeci stanice jsou kategorizovany zejména podle rychlosti dobijeni, ktera je dana
vystupnim vykonem stanice. Z dnesniho pohledu Ize stanice kategorizovat do tfi kategorii:

= Pomalé: do 50 kW vystupniho vykonu na dobijeci bod, zejména wallboxy AC (11
kW / 22 kW), nebo DC (24 kW), vhodné zejména ke stfedné dlouhému parkovani
(fadové nékolik hodin).

= Stiedni: 50 kW az do 100 kW vystupniho vykonu na dobijeci bod, zejména bézné
DC stanice, vhodné ke kratSimu parkovani (cca kolem 1 hodiny).

= Rychlé (ultra rychlé): 100 kW az 360 kW vystupniho vykonu na dobijeci bod,
HPC dobijeci stanice, casto s technologii déleného vykonu a podporou
bateriového Ulozisté, vhodné zejména pro dobijeni pfi prestavkach na dlouhych
cestach.

Definovani pfilis podrobnych parametrd mize z(Zit okruh potencidlnich zdjemcl a byt
ddvodem pro to dale postupovat dle ZZVZ s ohledem na naplnéni definice koncese. Je proto
vhodné iniciovat diskusi s budoucimi dodavateli tak, aby na zakladé vlastniho know-how
navrhli vhodné parametry dobijecich stanic ve vybranych lokalitach. Ve smlouvé je pak nutné
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definovat pouze nutné minimum v rdmci Ucelu ndjmu v pfipadé, Ze ma obec zajem smluvni
vztah fesit prostfednictvim bézné najemni smlouvy a nikoliv koncese.

e Pro zvySeni komfortu uzivatel(l Ize doporudit k diskuzi s dodavateli zapojeni dobijecich stanic
do tzv. CPO a pozadavek na interoperabilitu dobijecich stanic umoziujici roaming mezi
rlznymi dobijecimi sitémi i v rliznych statech. Jde o pozadavek, ktery Uzce souvisi s Ucelem
najmu, a proto jej je mozné do najemni smlouvy zakotvit, aniz by Slo o koncesi.

(4) Kolik parkovacich stani bude k dobijecim stanicim nalezet

e K dobijeci stanici bude vzdy vyhrazeno minimalné jedno parkovaci stani ur¢ené pouze pro
vyuziti v souvislosti s dobijenim elektromobilu. Od poctu vyhrazenych dobijecich mist
v lokalité se pak bude zpravidla odvijet i poCet dobijecich stanic, respektive dobijecich bodd.
Zpravidla je vhodné vyhradit jedno parkovaci stani na jeden dobijeci bod (nékteré stanice
maji vic dobijecich bod@ schopnych dobijet vice elektromobild soucasné).

e VUlvodni fazi projektu (zpracovani zaméru) je vhodné vymezit pocet vyclenénych
parkovacich stani pouze ramcové. Pfesny pocet pak miZe byt upfesnén v realizacni fazi
projektu na zakladé doporuceni provozovatele dobijeci stanice.

2.4 Prizkum trhu

Za UCelem identifikace potencidlnich zajemcll ze strany provozovatell dobijecich stanic a pFipadného
definovani i upresnéni parametr( projektu je vhodné realizovat priizkum trhu, a to zejména v pripadé, jde-
li o prvni obdobny projekt, ktery samosprava hodla realizovat.

Prizkum trhu zpravidla sestava ze 2 fazi:
(1) Vybér Gcastnik@ priizkumu trhu

o Ulelem prizkumu trhu je neformdiné identifikovat potencidlni zdjemce ze strany
provozovatel dobijecich stanic, urcit vhodné lokality zajist'ujici optimalni pokryti zemi obce
i vysokou vyuZitelnost dobijeci infrastruktury a stanovit pfipadné vhodné parametry
jednotlivych dobijecich stanic.

e Prehled provozovatel& dobijecich stanic v Ceské republice je dostupny napfiklad v Seznamu
verejnych dobijecich stanic, jeZ je uvefejiovan a pravidelné aktualizovan ze strany
Ministerstva prlimyslu a obchodu.*

oV Ceské republice v soucasnosti plisobi celd fada provozovatel& verejnych dobijecich stanic.
Od velkych, provozujicich nékolik stovek dobijecich stanic, az po malé, provozujicich pouze
jednotky dobijecich stanic. Vhodné je oslovit provozovatele, ktefi jiz maji zkuSenosti
s vystavbou a provozovanim dobijecich stanic.

e Pro vybér Glastnikd prlzkumu trhu nicméné neni urlujici faktorem, v oblasti jakého
provozovatele elektrické distribuCni soustavy se samosprava nachazi.

(2) Osloveni potencialnich dodavatelti
e Obsahem osloveni s zadosti o pfipadné vyjadfeni zajmu bude zejména:

»  Zadost o vyjadreni, zda provozovatel ma zajem o zajisténi vystavby a provozovani
dobijecich stanic na Uzemi samospravy a za jakych podminek;

= popis (zakladnich) parametrd projektu (vybrané lokality, predpokladany pocet
dobijecich stanic/bodll a dalsi parametry, nutnost stavebni pfipravy);

= vyzva k zhodnoceni feSeni navrzeného obci a pFipadné i k predloZeni vlastniho
navrhu feseni (doporuceni alternativni podoby parametr projektu);

* Dostupny z: https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/statistika-a-evidence-cerpacich-a-dobijecich-stanic/.
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= sdéleni, zda bude projekt realizovan ¢astecné na naklady obce v ramci realizace
stavebni investice (v Casti stavebni pfipravy) ¢i v plném rozsahu na naklady
provozovatele (stavebni i technologicka Cast vystavby dobijeci infrastruktury i jeji
provoz); v pfipadé, Zze by obec v ramci najemniho vztahu ocekavala hodnotnéjsi
stavebni pfipravu ze strany dodavatele, vyzvu ke sdéleni, jaka je ocCekavana
hodnota provedenych stavebnich Uprav v rdmci stavebni pfipravy a zda nebudou
prekroceny limity VZMR pro vefejnou zakazku na stavebni prace;

= vyzva ke sdéleni pfedbézného casového harmonogramu vystavby dobijecich
stanic;

= pripadné i predbézny popis predpokladanych zakladnich podminek vztahu mezi
samospravou a provozovatelem (zejména forma zasmluvnéni — najem, v pfipadé
zaméru realizovat jako koncesi i dalSich pfedpokladanych pozadavk();

=V pfipad€, Ze by obec planovala vztah s budoucim provozovatelem jako koncesi,
je tfeba zjistit pfedpokladanou hodnotu koncese za tcelem zjisténi, zda nebudou
prekroCeny limity pro koncesi malého rozsahu, kterou je obec povinna zadat
v zadavacim/koncesnim fizeni.

e Obsah zadosti by mél odpovidat planovanému vztahu obce s budoucim provozovatelem,
tedy obec by méla mit jasno v tom, zda parametry vztahu naplni vztah najemni nebo se
bude jednat o koncesi, a dale v tom, zda provozovatel bude provadét stavebni ptipravu a
v jaké hodnoté, kdyz by mohla byt naplnéna definice verejné zakazky na stavebni prace u
které je zejména nutné hlidat financni limity pInéni.

e Informaci o priizkumu trhu a vyzvu k vysloveni pfipadného zajmu je vhodné rovnéz uverejnit
na internetovych strankach samospravy, aby méli prilezitost projevit zajem i ti potencialni
dodavatelé, ktefi nebudou pfimo osloveni.

2.5 Priprava smlouvy

Po upiesnéni podoby projektu je nezbytné vénovat velmi peclivou pozornost pfipravé smlouvy, ktera by méla
zajistit bezproblémovou vystavbu a provoz dobijeci stanice, jakoZ i oSetfovat vzajemné vyporadani smluvnich
stran po skonceni najmu.

Vzor najemni smlouvy je pfilohou metodického pokynu, klicové smluvni podminky jsou popsany v podkapitole
2.8 nize. Vzor obsazeny v priloze je mozné vyurzit, je vSak nezbytné, aby konkrétni smlouva vzdy reflektovala
specifika konkrétniho projektu.

Prilohou smlouvy by mél byt minimalni situacni vykres umisténi dobijeci stanice a k ni nalezejicich vyhrazenych
parkovacich stani.

2.6 Vybér dodavatele

Samosprava jako verejny zadavatel a subjekt spravujici vefejné prostfedky musi respektovat zejména pravidla
stanovena ZZVZ, evropskych i tuzemskych pravidel upravujicich vefejnou podporu a zakonem ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Zo0"). Ta zasadné podmifuji i moznosti samosprav pfi
budovani dobijecich stanic.

Pozemek Ize poskytnout provozovateli k provozovani dobijeci stanice

a) formou najmu nebo
b) jako koncesi.

Organizacné nejjednodussim zplisobem je poskytnuti ¢asti pozemku k uzivani provozovateli za
ucelem vybudovani a nasledného provozovani dobijeci stanice, a to formou bézného najmu. Tak
je mozné postupovat, pokud obec nestanovi zadné podminky, parametry a povinnosti provozovatele
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kontrolované ze strany samospravy, mimo stanoveni (¢elu najmu, které by naplriovaly definici koncese (napf.
zejména povinnost provozovatele zajistit provoz dobijeci stanice v urcitém rozsahu ¢i pozadavek na konkrétni
typ dobijeci stanice a jiné pozadavky jejiho provozu, apod.).” V opacéném pFipadé by Slo o koncesi, kterou
by bylo nezbytné zadat v koncesnim Fizeni dle ZZVZ.% Vyhodou postupu mimo koncesni Fizeni je flexibilnéjsi
a Casové méné narocna administrace vybéru dodavatele a provozovatele dobijeci stanici. Vybér provozovatele
Ize provést priblizné v Fadu 2 mésicl. Vyhodou koncese je pak moznost Upravy povinnosti provozovatele ve
prospéch pozadovanych parametr( obce. V pfipadé, kdy se provozovatel zavaze k provozovani urcité ¢innosti
na vlastni riziko a dle stanovenych podminek (zpravidla nikoli pouze obecnych), z ¢ehoz bude opravnén brat
uzitky, bude se jednat o koncesi.

Obecné Ize Fici, ze ¢im vice pozadavkl bude obec klast na vystavbu a provoz dobijeci stanice a na pinéni
provozovatele, tim spiSe bude nutné postupovat podle ZZVZ. To naopak neplati pro obce, které si nekladou
na dobijeci stanici specifické naroky. V zavislosti na tom tak pljde o tzv. ¢istou najemni smlouvu, na niz se
nekladou dalsi zvlastni naroky, anebo koncesi dle ustanoveni § 174 ZZVZ.

V rdmci najmu rovnéz nesmi byt ani skryté poskytovano samospravé pinéni, jez by mélo povahu dodavek,
sluZzeb nebo stavebnich praci, nebot’ v takovém ptipadé by jiz §lo o veFejnou zakazku s povinnosti vybrat
provozovatele v zadavacim Fizeni. Takové riziko je zvySené zejména pfi vyporadani vztahu s provozovatelem
po skonceni najmu, kdy mohou vyvstat urcita plnéni pro provozovatele s ohledem na jeho stavebni investice,
které jsou nevratné. V této souvislosti je pak stéZejni, aby pfipadné budouci protiplnéni bylo v hodnotach
verejné zakazky malého rozsahu, kdyz tuto neni obec povinna zadat v ramci zadavaciho fizeni.

2.6.1 Najemni smlouva

1) Na zdkladé vysledk prizkumu trhu obec vyhotovi zamér projektu v souladu s § 39 ZoO. Zamér
pronajmout ¢ast pozemku obec zvefejni na Gfedni desce po dobu nejméné 15 dnd.

2) Obec mize vedle uvefejnéni vyzvy napfimo oslovit potencialni provozovatele, a to na zakladé
vysledk@ prlizkumu trhu.

3) Je vhodné stanovit kritéria hodnoceni pro pfipad, Ze zajem projevi vice provozovateld. Vyse
najemného by méla byt pouze jednim z hodnoticich kritérii (vedle nap¥. zkusenosti dodavatele, doby
zprovoznéni dobijeci stanice, pozadované délky najmu atd.).

4) Obec vybere provozovatele, ktery predlozi nejvyhodnéjsi nabidku. V pfipadé, Zze zajem projevi jediny
subjekt, je tfeba dbat, aby vySe Uplaty byla stanovena v trzni vysi, a samosprava tak dodrzela
povinnost nakladat se svym majetkem hospodarné a neporusovat pravidla verejné podpory. Najemné
v trzni vysi Ize zjistit v rdmci predchoziho prlzkumu trhu (kap. 2.4 metodického pokynu) nebo
komparativni analyzou registru smiuv.

V ptipadé, ze by mélo dojit k realizaci vétSiho poCtu dobijecich stanic v delsim Casovém Useku, je mozné
uzavfit i rdmcovou smlouvu, na jejimz zakladé budou uzavirany dil¢i smlouvy k jednotlivym lokalitam.

Obec by samoziejmé zaroven méla dbat na soulad postupu s internimi pravidly.

5 Pokud smlouva bude pouze stanovovat Ucel najmu a povinnosti provozovatele dobijecich stanic pouze v rozsahu obecnych
povinnosti najemce (uZivat véc jako radny hospodar k ujednanému Ucelu, provadét béZnou Udrzbu, hradit ndjemné apod.),
nebudou naplnény znaky koncese atd.). Srovnej preambuli Smérnice 2014/23/EU o udélovani koncesi, ktera v odst. 15 uvadi, ze
by se za koncese nemély povazovat najemni (a nepochybné i pachtovni) smlouvy k pozemkdm s Gcelovym uréenim, stanovujici
pouze obecné podminky uZivani, aniZ by vSak pozadovaly pro najemce zajisténi konkrétnich stavebnich praci nebo sluzeb.

6 Koncese je zvlastni druh vefejnych zakazek, jejichz zakladni odliSnost spociva zejména v prenosu rizik na dodavatele. Za koncesi
na stavebni prace Ci sluzby se povazuje uzavieni Uplatné smlouvy, kterou zadavatel zada provedeni stavebnich praci nebo sluzeb
dodavateli, pficemZ protiplnéni spociva bud’ vyhradné v pravu brani uZitké vyplyvajicich z provozovani stavby, jez je vysledkem
provedenych stavebnich praci, anebo z poskytovani sluzeb, nebo v tomto pravu spolecné s platbou. Takové smlouvy mohou Ci
nemusi zahrnovat prevod vlastnictvi na vefejné zadavatele, vzdy vSak zadavatelé ziskavaji z provedenych stavebnich praci Ci
sluzeb prospéch. Dalsim pojmovym znakem koncesi je pfenos provozniho rizika spojeného s branim uzitk@ vyplyvajicich z
provozovani stavby Ci z poskytovani sluzeb na dodavatele.
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2.6.2 Koncese

Druhou formou vybéru provozovatele dobijeci infrastruktury je koncesni fizeni dle § 174 a nasl. ZZVZ.
Vyhodou tohoto postupu je moznost obce formulovat konkrétnéjsi poZzadavky a povinnosti provozovatele
dobijecich stanic, pfipadné je miZe stanovit postupem dle § 89 odst. 1 pism. a) ZZVZ u nadlimitni ¢ podlimitni
verejné zakazky. Tento postup spociva v tom, Ze obec stanovi dalsi podminky v navaznosti na vykon a funkci,

popisu Ucelu nebo potfeb. V takovém pfipadé mdZe obec stanovit poZadavky i v obecné&jsi formé s tim, ze
konkrétni zplsob zajisténi dobijeci infrastruktury se nechava na provozovateli.

Vybrat provozovatele v koncesnim Fizeni by bylo nezbytné, pokud by samosprava ve smlouvé hodlala stanovit
konkrétni zavazné pozadavky na stavebné-technické provedeni dobijecich stanic i jejich provoz (napf. formou
urceni vykonu dobijecich stanic, konkrétni pozadavky na servis, Udrzbu & zajisténi provozuschopnosti
dobijecich stanic v urcitém minimalnim rozsahu, cenové podminky poskytovani dobijeni apod.). O koncesi by
mohlo jit rovnéz v pfipad€, kdy by samosprava takto plnila svou zakonnou povinnost vybudovat dobijeci
stanici.”

S koncesi je spojena vétsi administrativni, odborna, financni i Casova narocnost. Proto ji Ize doporudit pouze
pro rozsahlé a dlouhodobé projekty rozvoje dobijeci infrastruktury na Uzemi obce, kde ma obec v Umyslu
stanovit konkrétni parametry provozovanych dobijecich stanic a podminky jejich provozu (napf. cena dobijeni,
konkrétni typ dobijeci stanice, provozni doba).

Paklize se vSak jedna o koncesi malého rozsahu, jejiz predpokladana hodnota® je rovna nebo nizsi nez
20.000.000,- K&, neni obec povinna podstupovat koncesni Fizeni dle § 178 ZZVZ. To vSak neznamena, Ze
obec nepostupuje z pravniho hlediska zcela bez pravidel a dale se pouziji dalsi platné a ucinné pravni predpisy
jako je zejména zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

2.7 Uzavreni smlouvy a realizace projektu

Realizace projektu spociva v nasleduijicich 4 fazich:

4 N\ 4 2\ 4 2\ L.
(4) Po skonceni
smluvniho vztahu
(1) UzavFen (2) Vybudovanim (3) P.rovozu dobvl'jeci vypoFédén,i mezi
smiouvy dobijeci stanice stanlcevptjo poFreby samospravou
s provozovatelem provozovatelem VEFE]ﬂOSt: a prgvolzovat.elem
dobijeci stanice dobijeci stanice provozovatelem dobijeci stanice (s
dobijeci stanice moznosti
problouzeni doby
trvani najmu)
(G J \_ J \_ J

2.8 Zasadni parametry smluvniho vztah s provozovatelem dobijeci stanice — najemni smlouva

Soucasti predmétu najmu mlze, avSak nemusi, byt i plocha
vyhrazeného parkovaciho stani. Pokud je parkovaci stani soucasti
Pfedmét smlouvy parkovisté, jehoz Udrzbu zajistuje samosprava (at’ uz pfimo nebo
nepfimo), neni vhodné parkovaci stani do predmétu najmu
zahrnovat. Samosprava se v ndjemni smlouvé pouze zavaze, ze

7'V soucasnosti srov. zejména § 48b vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisd.
8 Pfedpokladanou hodnotou se pak ve smyslu § 175 odst. 1 ZZVZ rozumi celkovy obrat dodavatele bez DPH za dobu trvani koncese
vyplyvajici z protiplnéni sluzeb. V pfipadé koncesi je tfeba vychazet z hodnoty koncesni transakce, ktera je vyjadrena
jako celkovy obrat koncesionaie za dobu trvani koncese (bez ohledu na jeho zisk). Do obratu se primarné pocitaji
protiplnéni za stavebni prace a sluzby, ktera jsou predmétem koncese, a to bez ohledu na to, kdo protipInéni poskytuje (zadavatel
nebo treti osoby — uZivatelé). Do obratu se ale pocita rovnéz protiplnéni za jakékoliv dodavky, které souvisi s témito stavebnimi
pracemi a sluzbami. Budouci koncesionar by tak mél byt obci vyzvan k doloZeni hodnoty koncesni transakce v souladu
s prislusnymi ustanoveni ZZVZ a tato hodnota obci naleZité prezkoumana.
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parkovaci stani vyhradi pro potfeby dobijeni elektromobild (coz
znazorni pfislusnym znacenim).

Dobijeci stanice ma povahu docasné stavby, proto se dle § 506
zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,0Z"), nestava soucasti pozemku. Vlastnické
pravo k ni tak nalezi jejimu provozovateli bez ohledu na to, Ze je
umisténa na pozemku jiného vlastnika.®

Prilohou smlouvy by mél byt geometricky plan s vymezenim casti
pozemku.

Najemné

VySe najemného by méla byt uréena ve vysi obvyklé (trzni), a to
bud’ na zakladé vysledkl prlzkumu trhu, vefejné soutéze,
komparativni analyzy smluv v registru smluv v dané lokalité nebo
zakladé odborného (znaleckého) posudku.

Na vysi najemného by spiSe nemélo mit vliv, zdali predmét najmu
bude vymezen pouze jako plocha potfebna k vybudovani dobijeci
stanice, anebo do predmétu najmu bude zahrnuto i vyhrazené
parkovaci stani. LiSit se v takovém pfipadé bude pochopitelné
zejména vyse najemného za 1 m? plochy, ale celkova vyse
najemného by se liSit zasadné neméla.

Sohledem na dobu trvani ndjmu je nezbytné stanovit
mechanismus Upravy vySe najemného v case minimalné
v navaznosti na vyvoj inflace.

Trvani smlouvy

Doba trvani najmu by méla byt sjednana tak, aby umoznila
provozovateli dobijeci stanice v pribéhu casu kompenzovat
vynalozené naklady spojené s vybudovanim dobijeci stanice. Doba
trvani najmu by proto méla Cinit alespori 10-15 let.

Pfi nastaveni doby trvani najmu Ize zohlednit atraktivitu lokality
pro provozovatele — plati, Ze ¢im nizsi atraktivita, tim delSi dobu
najmu je vhodné stanovit.

S tim souvisi i vypovédni dlvody. Ty by mély byt navazany
zejména na opravnéné skutecnosti jako jsou poruseni povinnosti
ze strany provozovatele dobijeci stanice (zejména nevyuzivani
plochy k uréenému UGcelu) ¢i potfebu naplnéni jiného vefejného
Ucelu ve prospéch obce a obcand, ktery nelze pfiméfené zajistit
jinym zplsobem nez vyuzZitim daného pozemku. MoZnost
snadného skonceni najemni smlouvy ze strany samospravy mize
potencialni zajemce od Ucasti v projektu odradit.

Pochopitelné neni vylouCeno, aby doslo k prodlouzeni trvani
smlouvy, pfipadné k uzavieni nové smlouvy se stejnym
provozovatelem. Casto méZe jit o nejvyhodnéjsi Feseni, avsak vzdy
je tfeba respektovat procesy nastavené v internich pravidlech a
obecné zavaznych predpisech.

° Pfipadna obava nékteré ze stran ohledné toho, aby se dobijeci stanice nestala nikdy soucasti v pozemku (napfiklad pfi zméné
judikaturniho vykladu pojmu ,docasna stavba“), je mozné do smlouvy zakotvit povinnost smluvnich stran v pfipadé, Ze tento
problém nastane, ucinit prohlaseni o vyhradé vlastnictvi dle § 508 OZ a zapsat vyhradu vlastnictvi do katastru nemovitosti.
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Zaruky, odpovédnost

V ptipadé, ze smlouva nebude uzaviena na zakladé koncesniho
fizeni, je tfeba dbat, aby ve smlouvé nebyly stanoveny podrobnéjsi
povinnosti provozovatele dobijeci stanice, nebot v takovém
pripadé by jiz mohlo jit o koncesi (viz vyse).

Zejména je Zadouci stanovit, Ze provozovatel se zavazuje uzivat
plochu poskytnutou mu docasné k uzivani za Gcelem vybudovani
a provozu vefejné dobijeci stanice, resp. najemni smlouvu Ize
pouze oklestit Ucelem toho, k ¢emu lIze pfedmét najmu uzivat.
Nesmi vSak byt v ndjemni smlouvé zavazek provozovatele zajistit
vystavbu a provoz dobijeci stanice. Vyuzivani plochy k jinému nez
dohodnutému Gcelu, pfipadné i jeji nevyuZivani, mlze byt
dtvodem pro ukonceni smlouvy.

Skonceni najmu

Po skonceni ndjmu je tfeba zajistit vzajemné vyporadani mezi obci
a provozovatelem s ohledem na investice provozovatele. Zakladni
moznosti je pozadavek na uvedeni do plvodniho stavu, t.
odstranéni dobijeci stanice a souvisejici infrastruktury. Pfipadné
Ize uvaZovat i o prevodu dobijeci stanice, jakoZ i souvisejici
vybudované infrastruktury, k dalSimu najmu jinému provozovateli
anebo do vlastnictvi obce. Vyporadani vSak musi respektovat
ZZVZ, a to zejména v ramci limitl pro VZMR.
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PRILOHA C. 1 VZOR NAJEMNI SMLOUVY
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