Zakladni teze

Problémy v dostupnosti bydleni:

- dlouhodoby proces povolovani (CR primér 8
let, Némecko 2 roky)

- nefunkcni duchodovy systém (lidé se snazi
zabezpecit na stari nakupem bytu, jde

o konzervativni pristup, ale lukrativni a
zajistujici)

- vysoka cena za praci a za material pri vystavbe



Formy reseni dostupného bydleni

e socialni bydleni
e druzstevni bydleni

e spolkové bydleni



Druzstevni bydleni

Zahranici - Barcelona - pilotné jiz v roce 2011, model
se osvedcil a za deset let tam byly postaveny desitky
cenoveé dostupnych domdu.

CR - druistevni bydleni ma stoletou tradici

Druzstevni bydleni chapeme dvojim zpusobem:
* forma druzstevniho podilu —Ize ho obchodovat

* forma najemni bydleni poskytnuté méstem
(dostupné najemni bydleni pro cilovou skupinu)



Hlavni principy DDB

mesto vlastni pozemek
mesto vybere v zadavacim rizeni partnera
mesto a partner zalozi bytové druzstvo

mesto jako vlastnik pozemku pro druzstvo zridi
pravo stavby, na kterém postavi bytovy dum

partner pro druzstvo zajisti komplexni vystavbu
domu a prip. financovani

partner muze dum po kolaudaci spravovat



DDB ,,na miru“

 Model |ze nastavit individualnim potrebam obci:
— Podminky clenstvi dle socialnich cilt obce

— Vyuziti bytu obce (klicovy personal, socialné slabé
rodiny)

— Rozsahla sidlistni vystavba i mensi stavby
— Fungovani druzstva (zapojeni obce, kontrola)

— Pravo stavby (délka trvani, vyporadani, stavebni
plat)
— Mira zapojeni



DDB

Bytové druzstvo zalozené na pravu stavby a cilovou
skupinou ¢lenu druzstva:

* umoznuje mestu trvalé vlastnictvi pozemku -
neprichazi o pozemek a ma prijem ze stavebniho
platu a najemného

* meésto si muze volit najemniky a podporovat
cilové skupiny (definice druzstevnika ve
stanovach)



DDB

e v pripadé vystavby financované pujckou je platba
najmu vzdy dostatecna pro anuitni splatky,
protoze se nesplaci koupé pozemku

* minimalni zatéz pro administrativu meésta

* partner s méstem sdili vSechna rizika



Pravo stavby

* meésto vlastni pozemek
* pravo stavby muze byt zfizeno az na 99 let

* muze byt ukonceno drive — pokud druzstvo splati
uver a slozi zalohu na kupni cenu

e vyporadani dle smlouvy o pravu stavby

- pravo druzstva pozemek odkoupit za cenu v
daném misté a ¢ase obvyklou

- v pripadé nevykoupeni pozemku - mésto
vlastnikem domu a druzstvo kompenzace ve vysi
odpovidajici hodnoté tohoto domu



Naklady

Nizsi naklady na bydleni:
Cena vystavby nezahrnuje cenu pozemku

* Pozemek je splacen v dlouhodobém
horizontu az 99 let

* Splacen muze byt az po splaceni Uvéru na
vystavby

Vyhodné bankovni financovani diky ucasti obce

Moznost verejné podpory pro nabyti
druzstevniho podilu (Vyhlaska MMR)



Podminky clenstvi v druzstvu

e Zasadni je uprava ve stanovach druzstva

* fyzické osoby splnujici predepsané podminky
(napr. socioekonomické — mladé rodiny s détmi,
nemaji vlastni bydleni, bezihonnost etc.)

= Jiné osoby pouze pri prechodu (dédénim) —
nelze vyloucit ani omezit (§ 42 ZOK)

* Prevod na osoby nesplniujici podminky je
vyloucen ze zakona



Prevod na osobu nesplnujici podminky
clenstvi

* Clen nesmi podil pfevést na osobu nespliujici
podminky clenstvi, v pripadée poruseni
— neplatna smlouva — nemoznost plnéni

— nedojde k prevodu nabyvatel se nestane
clenem

— prevodce muze byt vyloucen z druzstva —
prijde o podil
— smluvni pokuta



Zakaz podnajmu
e Upravit ve stanovach zakaz podnajmu, vyjma:

— dohoda druzstva s ¢lenem: z duvodu hodnych
zvlastniho zretele

— u meésta souhlas udélen za zrizeni prava stavby



CASOVY HARMONOGRAM

Priprava (vCetné stavebni):
10 — 24 meésicu

Vystavba
12-24 meésicu



Praha

* co se tyka dostupnosti bydleni, je na poslednim
misté v Evropé — posuzovano cistym prijmem
a prumeérnou cenou bytu

* ma nejprogresivnejsi cenu bytu v Evropé

* strategickym ukolem je vyhledavani pozemku pro
dostupné bydleni



Projekt Radlicka

Hl.m.Praha snaha o realizaci projektu 2 blokii domu s
az 266 byty v Radlické ul. v Praze 5

MC P5 uzaviela memorandum o spolupraci pfi realizaci
s hl. m. Praha, podala navrh na zménu uzemniho planu

Zameér vybudovani dostupného bydleni pro stredni
tridu

Verejna soutéz — lhuta pro podani nabidek 30. ¢ervna
2023 — nikdo se neprihlasil



T PRAHA S

J
Projekt Prahy 5 ,,Nad Koulkou“

 Usneseni ZMC P5 — schvdleni Zasad pro realizaci
projektl Dostupného druzstevniho bydleni
(ZMC/24/24/2022), Strategie rozvoje

 vystavba cenové dostupného druzstevniho
bydleni na uzemi P5

* P5 ziska podnajemni bydleni napriklad pro
rodiny s detmi Ci prislusniky profesi stézejnich
pro zajisteni chodu a rozvoje meésta



T PRAHA S

J
Charakter projektu

P5 vybere v zadavacim rizeni partnera a zalozi s
nim bytoveé druzstvo

P5 pro druzstvo zridi pravo stavby, na kterém
nostavi bytovy dum

Partner pro druzstvo zajisti komplexni vystavbu
domu

P5 bude mit pravo k najmu cca 30 % bytu
(zejména mensi byty 1+kk a 2+kk)

Zbyvajicich 70 % budou urceny pro noveé cleny

MCP5 bude mit dale v ndjmu 2-3 nebytové
prostory v parteru domd




“PRAHAS

7/
Zakladni informace o projektu

* Pozemek parc. €. 4924/1 v k.0. Smichov

* HPP: cca 7000 m2

* Nebytové prostory: 2-3 jednotky: cca 300 m2
* Bytu: min. 40

* Parkovani v podzemi: min. 40 mist

- nyni ve fazi pripravy, termin realizace neni
urcen



Dékuji Vam za pozornost.

Radka Simkova
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