MINISTERSTVO FINANCI
Odbor 72 - Statni majetek

V Praze dne 26.7.2022
PID: MFCRCXKZYT
C.j.: MF-21516/2022/7202-1

Metodicky material pro organizaéni slozky statu
a vybrané statni organizace s ucinnosti od 1. zari 2022

(aktualizace metodického materidlu ¢.j. MF-16778/2020/7202-1)

Véc: nékteré zasady pro naklddani s hmotnymi nemovitymi vécmi ve vlastnictvi statu ve

prospéch uzemnich samospravnich celkt, dobrovolnych svazkti obci a pfispévkovych
organizaci tUzemnich samospravnych celkii a dobrovolnych svazkd obci formou
bezuplatného prevodu vlastnictvi a pfimého prodeje pii postupu dle vybranych ustanoveni
zak. ¢. 219/2000 Sb.

A. Obecna vychodiska

1.

Zasady se vztahuji na postup organizacnich slozek statu a statnich organizaci v plisobnosti
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZMS*), jednajicich za stat resp. svym jménem jako
pievodci.

. Neni-li déle osoba vybraného nabyvatele konkrétn€ urcena jako obec, kraj, dobrovolny svazek

obci ¢i prispévkova organizace obce, kraje nebo dobrovolného svazku obci, rozumi se
nabyvatelem kterdkoli z t€chto osob.

. Pokud se dale uziva oznaceni ptispévkova organizace, rozumi se tim pfispévkova organizace

obce, kraje nebo dobrovolného svazku obci.

. Zasady se cilen¢ tykaji nakladani s hmotnymi nemovitymi vécmi (déle jen ,,nemovita véc®).

Zasady vztahujici se k bezuplatnému prevodu a k pfimému prodeji do vlastnictvi nabyvatele
se neuplatni v téch pfipadech, kdy naklddani s nemovitou véci v majetku statu je upraveno
zvl4stnim pravnim piedpisem?).

Bezuplatnym pfevodem nesmi byt poruSeny pravni predpisy o vefejné podpoie?.

. Zésady je vzdy tieba aplikovat jen na zaklad¢ podrobného vyhodnoceni konkrétni situace a

okolnosti feSen¢ho piipadu a jejich vyuziti by se mélo odvijet od vysledku tohoto
vyhodnoceni. Radné odivodnény odlisny postup, ktery je v souladu s platnou pravni upravou
(v€etné¢ ZMS a vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., o hospodateni organizacnich slozek statu a statnich
organizaci s majetkem statu), neni poruSenim téchto zasad.

!) Napi. § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisil.

2) Napi. zdkon & 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahit v oblasti veiejné podpory a o zméné zdakona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdejsich predpisii.



B. Beziiplatny prevod vlastnictvi

1. Bezuplatny pfevod ve vefeiném zajmu (§ 22 odst. 3 ZMS) lze upiednostnit pfed prodejem a
podminku vetejného zajmu lze mit za splnénou zpravidla tehdy, jde-li o prevod:

a) silni¢niho pozemku”, na némZ je umisténo téleso mistni komunikace, vcetné
piipadného silni¢niho pomocného pozemku?, a pozemku tvoticiho piipadné silni¢ni
ochranné pasmo> k ochrané mistni komunikace, do vlastnictvi obce, kterd mistni
komunikaci vlastni; v pfipadé, Ze se mistni komunikace, plocha silni¢niho
pomocného pozemku anebo plocha silni¢niho ochranného pasma nachdzi pouze
na Casti pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v podobé& parcely, pievede se
takto pouze tato geometricky oddélend ¢ast za predpokladu, Ze naklady
na vyhotoveni geometrického planu na rozdéleni pozemku uhradi obec,

b) silni¢niho pozemku?, na némz je umisténo téleso silnice II. nebo III. tfidy, v¢etné
ptipadného silni¢niho pomocného pozemku?, a pozemku tvoiiciho silniéni ochranné
pasmo” k ochrané silnice II. nebo III. téidy, do vlastnictvi kraje, ktery tuto silnici
vlastni; v pifipadé, Ze se tato silnice, plocha silnicniho pomocného pozemku anebo
plocha silni¢niho ochranného padsma nachazi pouze na €asti pozemku evidovaného
v katastru nemovitosti v podobé parcely, pfevede se takto pouze tato geometricky
oddélena c¢ast, pokud naklady na vyhotoveni geometrického planu na rozdéleni
pozemku uhradi kraj,

c) pozemku ke ziizeni i rozsifeni vefejného pohiebisté” do vlastnictvi obce, pokud
tato obec bude nebo je provozovatelem tohoto vefejného pohtebisté; obdobné lze
postupovat, pokud se pozemek jiz v aredlu vetejného pohtebisté nachazi,

d) pozemku zastavéného vefejné prospésnou stavbou ve vlastnictvi nabyvatele nebo
pozemku (vCetné ptipadné stavby zfizené na tomto pozemku) ur¢ené¢ho uzemnim
planem nebo regulaénim planem pro vefejné prospé&Snou stavbu” nebo vefejné
prosp&sné opatieni®, do vlastnictvi nabyvatele, pokud prokaZe, Ze je opravnén tuto
vefejné prospéSnou stavbu nebo vefejné prospésné opatieni realizovat, prohlési, Ze jsou
proveditelné z hlediska vécného, finan¢niho a ¢asového a smluvné se zavaze k jeji/jeho
realizaci v konkrétné sjednaném terminu a k jejimu/jeho ndslednému provozovani,

e) pozemku v zastavéném Uzemi” nebo zastavitelné plose!”, ktery je nyni vyuzit

v souladu s izemnim pldnem nebo regulacnim planem jako veifejna zelen nebo je jimi

urcen k realizaci vefejné zelené¢ do vlastnictvi obce, v jejimz katastralnim izemi se

pozemek nachdzi, pokud tato obec prohlési, ze je proveditelna z hlediska vécného,
finan¢niho a casového a k jeji realizaci a naslednému zachovani se smluvné zavaze.

3) § 11 odst. 1 zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii.

4) § 11 odst. 5 zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii.

3) § 30 odst. 1 az 4 zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpisil.

%) § 2 pism. f) zdkona ¢&. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi a o zméné nékterych zdkonii, ve znéni pozdéjsich predpisii.

7) § 2 odst. 1 pism. n) zdkona & 183/2006 Sh., o vizemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdakon), ve znéni
pozdéjsich predpisit.

8) § 2 odst. 1 pism. o) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o vizemnim planovini a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdejsich predpisii.

°) § 2 odst. 1 pism. d) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o vizemnim pldnovdni a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii.

10) § 2 odst. I pism. j) zdkona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii.



2. Bezuplatny pievod ve vefejném zdjmu do vlastnictvi nabyvatele Ize podle povahy
a okolnosti konkrétniho ptipadu realizovat i v dalSich situacich, kdy ucel a zpiisob vyuziti
pfevadéné nemovité véci bude z pohledu statu (pfevadéjici organizacni slozky statu nebo
statni organizace) napliovat odivodnéné¢ a prikazné¢ znaky vefejného zajmu a kdy
vzhledem k intenzité¢ vefejného zdjmu nebude pro jeho uspokojeni postacovat piimy
prodej tohoto majetku nabyvateli.

3. Pfi bezaplatném prevodu podle bodu 1 pism. d) a e) a podle bodu 2 se ve smlouvé sjednaji
nasledujici omezeni nabyvatele:

a) zavazek nabyvatele, Ze prevodem nabyty majetek nepievede (ani zEasti) do vlastnictvi
jiné osoby ani jej jinak nezcizi; tento zékaz je tieba ve smlouvé sjednat jako pravo
vécné na dobu urcitou se zapisem do katastru nemovitosti; délka doby urcité se
doporucuje 10 let ode dne provedeni vkladu vlastnického prava k nemovité véci do
katastru nemovitosti ve prospéch nabyvatele,

b) zavazek nabyvatele, Ze prevodem nabyty majetek smluvné nezatizi ve prospéch treti
osoby, a to zejména zdstavnim pravem a vécnym bfemenem, kromé piipadu potieby
smluvné zfidit v nezbytném rozsahu sluzebnost pro ucely zfizeni, provozu a udrzby
sité¢ technického vybaveni a vefejné prospé$né stavby”, popiipadé k zajisténi
nezbytného piistupu tieti osoby k hmotné nemovité véci v jejim vlastnictvi; tento
zdkaz je tfeba ve smlouvé sjednat jako pravo vécné na dobu urcitou se zapisem do
katastru nemovitosti; délka doby urcité se doporucuje 10 let ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k nemovité véci do katastru nemovitosti ve prospéch nabyvatele,

c) zavazek nabyvatele, Ze prevodem nabyty majetek nebude uzivan ke komeréni ¢i jiné
vydélecné Cinnosti, dale jej nebude pronajimat a nepfenechd jej do pachtu; soucasné
lze dle okolnosti konkrétniho piipadu sjednat, které ¢innosti se pro ucely smlouvy
nebudou povazovat za poruSeni tohoto zavazku (napf. dopliikkova c¢innost
piispévkové organizace!V, ptipadné dalsi vyslovné sjednané komeréni a jiné
vydélecné aktivity), anebo se sjedna maximalné ptipustny rozsah vyuzivani nemovité
véci ke komer¢ni Cinnosti, s tim, ze s ohledem na pravidla pfi poskytovani vefejné
podpory je nutné dodrzet podminku, aby rozsah vedlejSich hospodarskych cinnosti
byl z hlediska kapacity omezeny; za ptipustné vedlejsi hospodaiské vyuzivani lze
povazovat situaci, pokud kapacita ptidélend kazdoro¢né na tuto Cinnost nepiesdhne
20 % celkové ro¢ni kapacity; vySe uvedeny zdvazek nabyvatele by mél byt zajistén
smluvni pokutou, vyjaddienou v konkrétni pfiméfené Céstce; tento zavazek se
doporucuje sjednat na dobu urcitou, a to 10 let ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava k nemovité véci do katastru nemovitosti ve prospéch nabyvatele,

1) § 27 odst. 2 pism. g) zdkona ¢&. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech vizemnich rozpocti, ve znéni pozdéjsich
predpisii.



d) zavazek nabyvatele, Ze v pfipadé¢ zmény uzemné pldnovaci dokumentace ¢i zmény
rozhodnuti o umisténi stavby, na zdkladé kterého doslo k bezuplatnému pievodu
nemovité véci do vlastnictvi nabyvatele, kterym by zamysSlend nemovité véc nebyla
stavbou vefejné prospéSnou nebo vetejné prospéSnym opatfenim anebo vefejnou
zeleni, je nabyvatel povinen nemovitou véc pievést zpét na prevodce za stejnych
podminek, za jakych byla na nabyvatele prevedena, a to ve lhité do 90 kalendainich
dnti od nabyti pravni moci zmény tzemniho planu nebo zmény regula¢niho planu nebo
nabyti pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby. Jestlize nebude mozné nemovitou véc
prevést zpét za stejnych podminek, je nabyvatel povinen ve stejné lhuté poskytnout
pfevodci finanéni nahradu ve vySi ceny nemovité véci zjisténé podle cenového
piedpisu'? platného ke dni uzavieni smlouvy, podle které byla nemovita véc nabyvateli
pfevedena. Toto omezeni nabyvatele se doporucuje sjednat po dobu 10 let ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava k nemovité véci do katastru nemovitosti ve
prospéch nabyvatele.

4. Bezuplatny pievod nemovité véci do vlastnictvi nabyvatele lze povazovat
za hospodarnéjsi zpiisob nalozeni (§ 22 odst. 3 ZMS) s takovou nemovitou véci zpravidla
tehdy, nepodafi-li se opakované a prokazateln¢ konkrétni nemovitou véc zcizit uplatnou
formou (pfedev§im prodejem vhodnému zijemci zjisténému ve vybérovém fizeni,
prodejem ve vetejné drazbé, event. prodejem ve vefejné soutézi o nejvhodnéjsi
nabidku’?, a dle povahy nemovité véci a konkrétnich okolnosti ani pfimym prodejem)
Soucasné¢ se piihlédne k opakujicim se 1 jednordzovym vynalozenym néakladim
(naptiklad na zabezpeceni, udrzbu), jednorazovym nevyhnutelnym nakladim (napiiklad
na nafizené odstranéni stavby, odstranéni ekologickych zatézi) a nakladim, které lze
bezprostiedné¢ divodné ocekavat, ptipadajicich na tuto nemovitou véc. Vyjimecné lze
takovy bezlplatny ptfevod realizovat i z jinych zdvaznych davodi, které prokazatelné
opodstatni hospodarnost bezuplatného prevodu pro stat (prevadéjici organizacni slozku
statu nebo statni organizaci).

C. Pfimy prodej

1. Ptimy prodej nabyvateli lze uptednostnit pfed prodejem vhodnému zdjemci zjisténému
ve vybérovém fizeni, pfed prodejem ve vefejné drazbé anebo event. pred prodejem
ve vefejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku’?, zpravidla tehdy, jde-li o pfevod:

a) pozemku, ktery tvofi jediny mozny pfistup k hmotné nemovité véci ve vlastnictvi
nabyvatele,

b) pozemku (vCetné piipadné stavby ziizené na tomto pozemku) uréeného tzemnim
planem nebo regulaénim planem pro vefejné prospéSnou stavbu” nebo vefejné
prospésné opatieni¥, pokud nabyvatel prokdZe, Ze je opravnén tuto vefejné
prospésnou stavbu nebo toto verejné prospéSné opatieni realizovat a prohlasi, ze jsou
proveditelné z hlediska vécného, finanéniho a casového,

12) § 2 odst. 1 zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku a o zméné nékterych zdkonii (zdkon o oceitovdni).

3) Podle § 22 odst. 1 véty ctvrté ZMS Ize veiejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku ve smyslu § 1772 a ndsl. obé.
zdk. pouzit pri uiplatném prevodu hmotné véci z majetku stdtu do vlastnictvi nestdtniho subjektu jediné tehdy,
nevyzaduje-li prevod schvaleni nebo vyjimku podle ZMS.



2.

c) pozemku, na kterém je ziizena vefejné prospésna stavba”, nebo pozemku, na kterém
bylo realizovano veiejné prosp&$né opatieni®, véetné této vetejné prospésné stavby
nebo tohoto vefejné prospéSného opatieni, jsou-li soucasti pozemku, pokud
nabyvatel prokaze, ze je opravnén tuto vefejné prospéSnou stavbu nebo toto verejné
prospésSne€ opatieni provozovat,

d) spoluvlastnického podilu na pozemku vaziciho se k jednotce ve vlastnictvi nabyvatele,

e) nemovité véci, kterd se nachazi uvnitt uzavieného aredlu tvoreného pozemky a stavbami
ve vlastnictvi nabyvatele,

f) pozemku, je-1i nabyvatel vlastnikem stavby ziizené na prodavaném pozemku, anebo o
pfevod stavby, je-li nabyvatel vlastnikem pozemku, na némz je stavba ziizena,

g) pozemku, ktery je v souladu s izemnim planem nebo regulacnim planem vyuzivan jako

vefejné prostranstvi'¥,

h) nemovité véci v podilovém spoluvlastnictvi, u niz je nabyvatel spoluvlastnikem.
Piimy prodej nabyvateli 1ze podle povahy a okolnosti konkrétniho pfipadu realizovat i v

dalSich situacich, kdy to bude vzhledem k povaze majetku a okolnostem konkrétniho ptipadu
opodstatnéné a kdy tento postup bude fadn¢ a prikazné zdiivodnén.

Kupni cena nemovité véci se sjednd v souladu s § 22 odst. 2 véta prvni ZMS, tj. nejméné
ve vysi, kterd je v daném misté a Case obvykla, pokud zv1astni pravni piedpis’” nestanovi
jinak. Podkladem pro ur€eni této vySe muize byt zejména znalecky posudek. Je-li
znaleckym posudkem urcena obvykla cena ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb.
niz§i nez cena zjisténa podle uvedeného ocenovaciho predpisu, vyjde pfevodce pfi
sjednavani kupni ceny zasadné z ceny zjisténé. Do kupni ceny pozadované prevodcem
se soucasn¢ zahrnou ucelné¢ vynalozené vydaje prevodce spojené s ptipravou prodeje
a prodejem pievadéné nemovité véci. Za Ucelné¢ vynalozené vydaje se v tomto piipadé
rozumi zejména vydaje na vypracovani znaleckého posudku, geometrického planu
a prikazu energetické naroc¢nosti. Pokud potencialni nabyvatel s pozadovanou kupni cenou
nesouhlasi a konkrétni okolnosti pfipadu neodivodnuji jiny postup v souladu se ZMS,
vyhlési se vybérové tizeni ke zjisténi vhodného zajemce, popt. se provede vetejna drazba,
anebo se event. vyhlasi vefejna soutéz o nejvhodnéjsi nabidku’?.

Spole¢na ustanoveni

Vyse uvedené zasady lze pfiméfené vyuzit i pii bezuplatnych pfevodech ve vefejném
zdjmu a z divodu hospodarnéjsiho nalozeni a pfi pfimych prodejich jinych hmotnych
veci ve vlastnictvi statu a ve prospéch jinych osob nez nabyvatelll, pokud takovy zptsob
naloZeni odpovida povaze tohoto majetku a je v souladu s platnou pravni upravou (vcetné
ZMS a vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., o hospodaieni organizacnich slozek statu a statnich
organizaci s majetkem statu).



e Projevi-li nabyvatel odiivodnény zdjem, budou omezujici podminky sjednané u prevodl na
nabyvatele dle ptfedchoziho znéni metodického materidlu formou dodatku k ptivodni
prevodni smlouvé upraveny tak, aby odpovidaly omezujicim podminkam dle vyse uvedeného
znéni zasad.

14) § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisii.
B3) Napriklad § 3 az 7 a 9 az 10a zdkona ¢ 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich
predpisii.
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