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Program

= Ocenovani vecnych bremen

= Problematika najemného z pozemku verejné infrastruktury




Vécna bremena z technické infrastruktury

= Zrizovani vécnych bremen zrizovanych na majetku obci, kde na jedné strane je

vlastnik nemovité veci, v danem pripade obec (budouci povinny) a na strané
druhé zrizovatel technické infrastruktury (budouci opravnéeny)

Povinny

Opravnény
Elektricka vedeni
Plynovody
Telekomunikacni sit’

Rozvodné tepelné zarizeni

Vodovodni rady, kanalizacni stoky



Vyvoj urceni vyse nahrady za zrizeni vecnych
bremen z technické infrastruktury

= Do 31. 12. 2021 obce pouzivali pro ocenéni veécnych bremen vlastni ,ceniky”
= nejednotné formalné i co do vyse i z pohledu typu technicke infrastruktury

= nezobrazujici férovou odmeénu

= Od 1. 1. 2021 byl zaveden novy postup ocenovani vecnych bremen (vcetné zjednoduseného
ocenéni VB technické infrastruktury)

= Systém je objektivnim vypoctem navazany na zakladni ceny stavebnich pozemku v obci

= Jednotnost pristupu je obecné prijimana pozitivne - obcemi, kraji i provozovateli technické
infrastruktury (TI)

VVVVVV

= V soucasnosti se resi moznost dalsiho zjednoduseni vypoctu a férova vyse nahrady



Ocenovani vecnych bremen

= Novelou zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zménée néekterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku), a navazujici provadeci vyhlasky se s ucinnosti od 1. 1. 2021 podstatne zmenil
postup ocenéni vécnych bremen a definoval zpusob ocenovani zavady na nemovité veci

= Vécna prava k nemovitym vécem jsou vyporadana ve ctvrtéem dilu zakona o ocenovani majetku,
konkrétnée v § 16a ocenovani prava stavby, v § 16b ocenovani vecnych bremen a v § 16c oceneni

zavady na nemovité veci

= V provadeci vyhlasce to jsou ustanoveni § 39a a § 39b



§ 39aa§39%

= Zpusob ocenéni vécnych bremen je definovan
= § 39a ocenovaci vyhlasky (obecny zpUsob)

= § 39b ocenovaci vyhlasky je zavedeno ocenovani zjednodusenym zpUsobem pro ucely
technicke infrastruktury v komunikacich

Urceni hodnoty vécného bifemene — podle § 39a OV Urceni hodnoty vécného bremene — podle § 39b OV
pozemek nedotceny VB z::tcc“::?\a’ Zg:(?::?k\m pozemek nedotceny VB pozemek dotceny VB
VB

Pozn. Sifka VB je zohlednéna v koeficientu miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci — viz. tabulka €. 1, pfiloha
€. 22a0V.




Ocenovani vecnych bremen obcemi

= Souhrnné stanovisko ke zrizovani a ocenovani vecnych bremen na majetku obci

= Stanovisko bylo vypracovano ve spolupraci Ministerstva vnitra, Ministerstva priimyslu a obchodu a
Ministerstva financi

= V zasadé je predpokladano, ze se obé strany dohodnou na vysi nahrady za zfizeni vécného
bremene, a to s moznosti vyuziti ocenovaci vyhlasky a jejich ustanoveni § 39a a § 39b.

Sjednavani ceny Vyvlastnéni
Obec * Podminka nakladat s majetkem s * MozZnost pristoupit/nepristoupit na
péci radného hospodare navrh smlouvy o zfizeni vécného
* Podminka nezneuziti vyhodngjsiho bremene za cenu dle ocenovaci
hospodarského postaveni vyhlasky
Zfizovatel technické  * Povinnost zfizovat infrastrukturu * MozZnost zazadat o vyvlastnéni
infrastruktury (verejny zajem) * Povinnost nabidnout a pripadné
* Podminka uznatelnosti nakladd (ve uhradit cenu dle znaleckého
zdUvodnitelné vysi) posudku zpracovaného dle

ocenovaci vyhlasky

Moiznost vyuziti postupt dle Povinnost vyuziti postupt dle
ocenovacich predpist. ocenovacich predpist.


https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare-a-stanoviska/souhrnne-stanovisko-ke-zrizovani-a-oceno-43798

Soucasny stav v ocenovani

= Systém nyni neni idealni, formalné ani nastavenim
= Pro ocenéni v silnici” se vyuziva zjednodusené ocenéni § 39b
= Pro oceneéni v ostatnich pozemcich a nemovitostech § 39a.
= Oba §§ vyuzivaji stejnou logiku
= Obvykle pri ocenéni celého vedeni je nutné vyuzit oba §§

= Neni jednotny pristup k zakreslovani vécnych bremen, technické infrastruktury, ochrannych pasem -
a to ani v ramci jednoho odvétvi

Technicka
infrastruktura

Elektfina Vyzaduje ocenéni dle ocenovaci vyhlasky

Plyn Vyzaduje ocenéni dle ocenovaci vyhlasky, obvykle pristupuje na ceniky
Telekomunikace Cena maximalné ve vysi ceny zjisténé dle ocenovaci vyhlasky — dané zakonem
Teplo Vyzaduje ocenéni dle ocenovaci vyhlasky, obvykle pristupuje na ceniky

Voda Nejednotné — legislativa ani nevyZaduje zfizovani vécnych bremen




Program

= Ocenovani vecnych bremen

= Problematika najemného z pozemku verejné infrastruktury



Najemné z pozemku verejné infrastruktury je

= Vymér MF & 01/2022
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cenove regulovano

Il!{jnisherst\.-'n financi
G MF- 33841/2021/1601-2

V}"mér MF &. 01/2022

zedne ....._......_.......

. prosince 2021,

kterym se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami

Ministerstvo financi podle § 10 za'lmnal': 526/1990 5b. ncena'ch, e znén.ipozﬂq h piedpist,

vyddvd zeznam zboZ{ & regm mi cenami

o viechny proda i a lupujici

1 pr
(fyzické i pravnickeé osoby) zbozi v muved.meho kromé zboZi urfeného pro dadam &i zasléni
do jiného Elenského stitu Evropské Unie nebo pro vvoz, pro rok 2022,

Polozka

tislo Nazev

1. Najemné zpozemku ve"mjné in-
-, na kterych neni pro-
vozovina podnikatelski &innost
a slouZi zejména jako obZanské vy-
baveni pro vefejnou spravu, soudy,
statni zastupitelstvi, policii, vizesi-
skou sluzbu, pro echranu obyvatel-
stva, pro sport, Skoly, pFedikelni
a Skolski zafizeni, pro kulturu, pro
zdravotnictvi a socidlni sluzby. Ma-
ximalni ceny plati pouze pro prona-
jmy ve veifejném zdjmu, kdy je ni-
jemné hrazeno ze statmiho roz-
poétu, statnihe fondu, prispévkové

aktiv nebo z rezervniho fondu orga-
nizaéni slozky stitu, z rozpoftu
kraje nebo obce

1. Maximélni ndjemné pro pfislufnou obec
Eini:

o | Tokalia po-
Fad zemku
tilo (l""':‘“';,bgi""“' v Kifm?irok

1 Praha

2. Bmo, Ostrava

Ceske Budgjovice,
Frantifkovy Lizng,
Hradec Kralove,
Jihlava, Karlovy
Vary, Liberec,
Marianske Lazng,
Olomouc, Opava,

Pardubice. Plzefi.

Usti nad Labem,

2 W ramci stanomneho maximélniho na-
cho je pr 1 povinen pii sjedna-

tov, Iac.hymm
4. Karvini, Kladno, 49
Luhséovice, Mladd
Boleslav, Most,
Podébrady, Pierov.
Teplice

v ostatnich més-
tech, viie nevy-
jmenovanych,

Iterd byla 6.
do 31.12. 2002 i
sidly okresnich

nfadih

v ostatnich obeich
6. nad 25 000 3L-

v obeich do 23 000
7 vietng 24

vani viie ndjemného zohlednit umisténi po-
zembku v obci, jeho vybaveni a dalfi uréené
podminky podle § 2 odst. 1 zdkona o ce-
ndch, a v obeich wredenjch pod pofadovim
tislem 7. rovné# piithlédnout k velikosti
obce podle pottu obyvatel trvale bydlicich
na Gzemi obce periodicky zvefejiovaného
Ceslojm statisticlm (Fadem v Malém lexi-
komu obei CR platnfm v dobé sjedndvini
cen.

3. Pro tGfely této poloZky ze pozembkem
slougicim k podnikéni najemce rozumi i po-
zemele, z néhoZ se uZiva k podnilcini jen ur-
Eitd E4st nebo ktery je zastavén stavhou
sloudici k podnikani. Je-li pozemek zasta-
vén stavbou, kterd neni uréena k podnilcini,

aviak v jefiZ fdsti se podnika, rozdéli se pro
beely stanoveni najemného v pomém, v ja-
kém je podizhova plocha celé stavby ne-
slouZici k podnikdni, k podlahové plode
Castt stavby slou#Hed k podnilcini.

4. Regulace ndjemného podle této poloZiy
se nevztahuje na pozemky ve vojenskich
diezdech! a na pozemlcy, v nich# je ndjem-
né stanoveno jinym pravnim pfedpisem?).

" Zikon £ 2221999 Sb., o zajiifovani obramy

Cesks republiky, e znéni pozdéifich predpisi.

¥ Zakem & 2291991 Sh., o dpravé viastnickich
vztahd k pids a jinénm zemédslskémm majetion,
e zméni pozdsisich piedpisd.




Podminky pro uplatneni regulovaneé ceny

= Cenové regulaci podrobeno pouze najemné z pozemku, pro které plati soucasné vsechny Ctyri

nasledujici podminky:
1. Pozemky jsou klasifikovany jako pozemky verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 bod m) zakona .
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
2. neni na nich provozovana podnikatelska Cinnost
3. jedna se o pronajem ve vergjném zajmu

4. najemné je hrazeno z verejnych prostredku

= Nejsou-li vySe uvedené podminky vsechny soucasné splnény, neni najemné regulovano a zalezi na
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pronajimateli a najemci, jaka vyse najemného bude sjednana.

= Pritom je nutné mit na zreteli ustanoveni § 2 odst. 3 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpisy, tj.: ,Prodavajici ani kupujici nesmi zneuzit svého vyhodnéjsiho hospodarského postaveni k tomu,
aby ziskal nepfiméreny majetkovy prospéch.”. Pro upresnéni uvadime, ze prodavajicim je v zakoné minén i
poskytovatel sluzby, resp. pronajimatel. Kupujicim pak i prijemce sluzby, resp. najemce. Obvyklou vysi
najemneho v daném pripadé muze urcit znalecky posudek.



cini:

V 4

Uprava stanoveného maximalniho najemného

1. Maximalni najemné pro piisluinou obec

Po-

rad.
dislo

Lokalita pozemkn
(pocet obyvatel v obci)

Maxi-
malni na-
jemné
v Ké/m/r
ok

Praha

147 -

b

Brno. Ostrava

9l.-

Ceské Budé&jovice,
Frantitkovy Lazné,
Hradec Kralové,
Jihlava, Karlovy
WVary, Liberec,
Maridnské Lazné, Olo-
mouc, Opava, Pardubice,
Plzen,

Usti nad Labem, Zlin

67.-

Cesky Krumlov,
Dééin,

Frydek Mistek,
Havirov. Chomutov, Ja-
chymov, Karvina,
Kladno, Luhacovice,
Mlada Boleslav, Most,
Podébrady, Prerov, Tep-
lice

49.-

v ostatnich méstech, vyie
nevyjmenovanych, ktera
byla
do 31.12. 2002

sidly okresnich ufadd

36.-

v ostatnich obeich
nad 25 000

31.-

v obeich do 25 000
vietné

24

2. V ramci stanoveného maximalniho najemného je pronajimatel povinen pfi sjednavani vyse
najemneho zohlednit umisténi pozemku v obci, jeho vybaveni a dalsi ur€ené podminky
podle § 2 odst. 1 zdkona o cenach, a v obcich uvedenych pod pofadovym ¢islem 7. rovnéz
prihlédnout k velikosti obce podle poctu obyvatel trvale bydlicich na tzemi obce periodicky
zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem v Malém lexikonu obci CR platnym v dobé
sjednavani cen.

3. Pro ucely této polozky se pozemkem slouzicim k podnikani najemce rozumi i pozemek,
Z n¢hoz se uziva k podnikani jen urcita cast nebo ktery je zastavén stavbou slouzici

K podnikani. Je-li pozemek zastavén stavbou, ktera neni uréena k podnikani, avsak v jejiz
casti se podnika, rozd€li se pro Gcely stanoveni ndjemného v pomeéru, v jakém je podlahova
plocha cel¢ stavby neslouZici k podnikani, k podlahové ploSe €asti stavby slouZici

Kk podnikani.



Budoucnost requlovaného najemného z
pozemku verejné infrastruktury

= Ministerstvo financi analyzuje moznosti a dopady navazani vymeéru v oblasti najmu na zakladni ceny
v ocenovaci vyhlasce a tim zajistit kazdorocni aktualizaci cen pronajmu s prfimou vazbou na realitu
trhu a to spolecné s vetsi granualitou obci v Ceske republice
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www.mfcr.cz
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B Ministerstvo financi varuje pfed podvodnymi e-maily =

Uvodni stranka ~ Vefejny sektor

Uvodni stranka
AKtualné
0 ministerstvu

Verejny sektor

NOVINKY E-MAILEM #%  NOVINKY PRES RSS & ARCHIV

MAPA STRANEK ~ TEXTOVA VERZE CESHY  ENGLISH

zadejte text

ARES, Cestovni nahrady, Finanéni zpravodaj

B Ministerstvo financi varuje pfed podvodnymi SMS ==

Prehledy a bloky informaci Ministerstva Rnanci vztahuijici se k verejnému sektoru.

Verejny sektor

Statni rozpotet

Uzemni rozpotty

STATNI ROZPOCET

Informace o stétnim rozpoétu Ceské republiky. Legislativa
statniho rozpodtu, statistiky a monitoring.

Makroekonomika
Rizeni statniho dluhu

Dané
P Leqislativa stétniho rozpoétu

»  Pinéni statniho rozpoétu

Cenova requlace a
kontrola
Ocenovani majetku
L Dal$i informace =+
Utetnictvi a dcetnictvi

statu RIZENI STATNIHO DLUHU

Majetek statu

Informace o fizeni statniho diuhu a fizeni likvidity statni

Podpora z narodnich poldadny.

zdrojd
. . P Likvidita stétu a stétni pokladna
Rizeni a kontraola

. . P Emise statnich diuhopisi
vefejnych fnanc

Rozpottove ramce -

. Dal$i informace =+
Statistické informace

OCENOVANI MAJETKU

Informace a nnanci k ocefiovani  majetku,
prehledy cenovich map. komentare.

Elektronicka fakturace

Soukromy sektor
Zahranicni sektor
Kontakty

¥ Prévni rdmce

» Piehled cenovych map

UZEMNI ROZPOETY

Informace Ministerstva financi k hospodafeni uzemnich
rozpodii.

P Stdini zavéreény et dzemnich rozpoéil

Dal$i informace =+

SEZNAM AKTUALIT

MAKROEKONOMIKA

Pfehled makroekonomickych informaci, ukazateld, vyhledd
a predikci.

P Makroekonomickd predikce

P Fiskalni vyhled

Dalsi informace =+

DANE < CENOVA REGULACE A KONTROLA >

Informace Ministerstva financi o danich a souvisejicich
tématech.

P Informace finanéni a celni sprévy

P Dariové a celni statistiky

Dal$i informace =+

UCEETNICTVI A UCETNICTVI STATU

Pravni predpisy a standardy v oblasti déetnictvi a auditu v
GR. Informace k Ucetni reformé v oblasti vefejnjch financi.

P Uietnictvi podnikatell a neziskového sektoru

b Uietni reforma vefejnych financi

Informace Ministerstva financi k vyvoji a rozsahu cenové
regulace a kontrole.

P Vysledky cenové kontroly

P Zakladni informace

Dalsi informace =+

MAJETEK STATU

Prehled o statnim majetku - majetkovych uéastech
Ministerstva financi a o stavu privatizacnich projektd.

P Maijetkové ucasti

P Stanoviska k zékonu o majetku statu
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