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1. Je povinné vécna bremena pro technickou infrastrukturu
umisténa do silniéniho pozemku nebo pomocného silniéniho
pozemku zfizena na dobu neurcitou ocenit zjednodusené podle
§ 39b ocenovaci vyhlasky?

Odpovéd’: Ano.

Problematiky vécnych bfemen zfizenych na dobu neurcitou se tyka § 39a odstavec 1
pismeno a) ocefovaci vyhlasky. Ustanoveni ur€uje vyjimku z tohoto postupu ocenéni
pro zjednoduSené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu podle
§ 39b zfizeného na dobu neurcitou. V daném pfipadé to znamena, Ze vécna bifemena
pro technickou infrastrukturu, ktera jsou umisténa do silnicniho pozemku nebo
pomocného silni€niho pozemku, se ocenuji dle ustanoveni § 39b ocefiovaci vyhlasky
(zjednoduSené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu).

Vécna bfemena pro technickou infrastrukturu, ktera nesplfiuji podminky pro ocenéni
podle ustanoveni § 39b ocenovaci vyhlasky, se oceni podle ustanoveni § 39a
ocenovaci vyhlasky.

2. Lze pri ocenéni vécného bremene podzemniho kabelového vedeni
v tésné blizkosti zpevnéné asfaltové cesty (v zarezu cesty), ktera
je nalesnim pozemku uéelovou komunikaci, postupovat podie
§ 39b ocenovaci vyhlasky?

Odpoveéd: Ustanoveni § 39b ocernovaci vyhlasky se pouzije pouze v pfipadech
umisténi technické infrastruktury do silni€éniho pozemku nebo pomocného pozemku.
Uvadite v8ak, Ze se jedna o ucCelovou komunikaci na lesnim pozemku, nikoliv
na silniénim pozemku nebo pomocném silnicnim pozemku, ktery je definovan
v ustanoveni § 11 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisi. V tomto pfipadé se tudiz pfi ocefiovani vécného bfemene
nemuze postupovat dle ustanoveni § 39b, ale pouzije se ustanoveni § 39a ocerfovaci
vyhlasky, nebot se jedna o ucCelovou komunikaci, u které zakon nepredpoklada
pomocny silni¢ni pozemek.
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3. U ocenéni vécnych bremen, kdy se cena urcuje jako ro¢ni uzitek
ve vysi 5 % z ceny zatizeného pozemku, se vypoc€itava uzitek
z celého pozemku nebo pouze z ¢asti zatizené budoucim vécnym
bfemenem?

Odpovéd’: U pozemkové sluzebnosti se dil¢i ro€ni uzitek opravnéného urcuje ve vysi
obvyklého najemného ze zatizeného pozemku nebo jeho Casti. Nelze-li obvyklé
najemné urcit, vychazi se pfi ur€eni ro€niho uzitku ze simulovaného najemného, ktery
se stanovi ve vysSi 5 % ze zjiSténé zakladni jednotkové ceny upravené zatiZzeného
pozemku a vyméry zatizeného pozemku nebo jeho €asti. Pfi urCeni rozsahu zatizeni
se vychazi ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene, je-li smlouvou vymezena Cast
pozemku (napfiklad geometrickym planem), pak se roéni uzitek urci pouze z této ¢asti,
neni-li geometricky plan nebo nelze ji jednozna¢né ze smlouvy urcit, pak vécné
bfemeno zatéZuje cely pozemek.

4. Podle éeho se posuzuje ,Sifka zatizené plochy technickou
infrastrukturou"?

Odpoveéd’: Pro ocenéni vécného bifemene pro technickou infrastrukturu se ur€uje Sirka
zatizené plochy podle smlouvy o zfizeni vécného bfemene (geometricky plan) nebo,
dle pfislusného zakona (je-li zfizeno ze zakona), stejné tak jak je bézné pro obdobna
vécna bfemena.

5. Jak postupovat u terminu ,,chodnik“ mezi terminologii uzitou
v ocenovaci vyhlasce a terminologii v dalSich pravnich
predpisech? Z pohledu zakona o pozemnich komunikacich muize
byt ,chodnik“ bud samostatnou mistni komunikaci, nebo
soucasti mistni komunikace.

Odpovéd’: Ocenovaci vyhlaska ve svych ustanovenich nedefinuje ,pojem chodnik®
a ani se neodkazuje v této véci na terminologii jinych pravnich pfedpisq, je tedy nutné
vychazet z obecnych ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni p. p., dle kterych je prioritni stavajici stav, jak
je nemovita véc uzivana.
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Tomu svédCi i souCasna judikatura (sp. zn./C. j.: 6 As 333/2017-31), dle které
,Pro ureni, zda se v konkrétnim pfipadé jedna o chodnik, nemuze byt uréujici udaj
0 zpUsobu vyuzZiti pozemku v katastru nemovitosti (ktery je nadto pravné nezavazny),
ani obsah pasportu mistnich komunikaci obce, nebot v ném jsou povinné vedeny
pouze jednotlivé mistni komunikace, zatimco chodnik muze byt téz souc€asti mistni Ci
ucCelové komunikace nebo samostatnou ucelovou komunikaci. Rozhodujici je tudiz
pouze fakticky stav na misté.”

Obecné se lIze opfit o technickou normu obsahujici pozadavky na chodniky
CSN 73 61 10 Projektovani mistnich komunikaci, ktera byla novelizovana v unoru
2010 a ovyhlasku ¢&.398/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

6. ReSi v pfipadé vécnych bfemen ocenovaci vyhlaska vlastnické
vztahy mezi vlastnikem pozemku avlastnikem stavby
komunikace?

Odpovéd’: Ne.

V pfipadé vécnych bfemen ocefiovaci vyhlaska nefeSi vlastnické vztahy meazi
vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby komunikace.

7. Dochazi polozenim inzenyrské sité do stavby komunikace
k omezeni pozemku?

Odpoveéd’: Je ziejmé, Ze vétSina vedeni inZenyrskych siti se neuklada pfimo do télesa
- tedy do stavby komunikace, ale do pozemku pod touto komunikaci. Podle katastru
nemovitosti tato vécna bfemena zatézuji pozemek. Neni proto zcela pravdou, ze
poloZzenim inzenyrské sité neni pozemek omezen. Navic realizuje-li se nova
komunikace, pak vétSina vedeni je realizovana pfed samotnym provedenim konstrukci
komunikace.
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8. Je prekop komunikace srovnatelny s protlakem?
Odpoveéd’: Neni.

Pfekop neni totéZz co protlak a jejich odliSnost neni pouze v omezeni dopravy. Pfi
realizaci pfekopu je zasah do pozemku zcela jiny, nez pfi provedeni protlaku. Vykopem
dochazi bezesporu k vét§imu zasahu do kvality pozemku.

9. V jakych pripadech se pouzije poznamka pod tabulkou €. 1 prilohy
22a k ocenovaci vyhlasce ,,Hodnotu koeficientu miry uzitku lze
zvySit nebo snizit az 0 30 % v navaznosti na druh komunikace
a jeji polohu v obci.“?

Odpovéd: Tabulka ¢&.1 pfilohy ¢€.22a kocefovaci vyhlasce s predmétnou
poznamkou se vaze na ustanoveni § 39b, které slouZi pro zjednoduSené ocenéni
vécného bfemene pro technickou infrastrukturu. V ramci zjednoduSeného ocenéni
(bez potfeby ocenéni znalcem) se vychazi pouze ze zakladnich cen stavebniho
pozemku. Tuto cenu je mozno pouzit pro celé uzemi obce. Ocenovaci vyhlaska
umoznuje pravé pfedmétnou poznamkou objektivizovat ocenéni zohlednénim
umisténi vedeni v ramci uzemi obce, popfipadé dalSich kategorii, které se podileji
na cené pozemku komunikace dle tabulky €. 5 pfilohy €. 3 k ocefiovaci vyhlasce. Toto
ocenéni musi provést znalec a urCenou vysSi Upravy okomentovat.
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